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Textliche Festsetzungen - Teil B

Teil B I: Bauplanungsrechtliche Festsetzungen nach BauGB 8.  Tiefgaragen sind einschlieRlich Erdiiberdeckung vollstandig unterirdisch anzulegen. Notwendige tech- 18. Innerhalb WA2 ist das dritte Vollgeschoss als Staffelgeschoss, dessen AuRenwénde auf einer Seite um
nische Aufbauten, z.B. fur die Bellftung der Tiefgarage, sind davon ausgeschlossen. mindestens 3,5 m hinter die AuRenwandflache des darunter liegenden Vollgeschosses zurlicktreten,

9. Innerhalb der Grunflache ,Straflenbegleitgrin® sind 6 Stellplatze zuléssig. auszubilden.

19. Innerhalb WALl und WA4 ist das zweite Vollgeschoss als ausgebautes Dachgeschoss auszubilden.
Dachgeschosse im Sinne dieser Festsetzung sind Geschosse, die auf zwei gegeniiberliegenden Seiten

Art der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1 und 4, 6 BauNVO)
1. Allgemeines Wohngebiet
Die allgemeinen Wohngebiete WA1 — WAS dienen vorwiegend dem Wohnen.

1.1 Zulassig sind Wohngebaude, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbe- Verkehrsflachen und Anschluss an Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) ( " er F : .
triebe, Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke. 10. Die Einteilung der Verkehrsflachen ist nicht Gegenstand der Festsetzungen. durch geneigte Dachflachen mit einer Dachneigung von max. 25 Grad begrenzt sind.
1.2 Ausnahmsweise konnen Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht storende Gewerbebe- 11. Innerhalb des Mischgebiets sind entlang der Ernst-Thalmann-StraRe keine Zufahrten zuldssig (Bereiche
triebe und Anlagen fir Verwaltungen zugelassen werden. ohne Ein- und Ausfahrt). Einfriedungen
1.3 Nicht zulassig sind die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Gartenbaubetriebe und Tank- : o . . : I .
stellen MaRnahmen und Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land- 20. Innerhalb WA1 - WA3 und MI sind Einfriedungen nicht zulassig. Die Festsetzung gilt nicht fur das
2. Mischgebiet schaft und Pflanzbindungen Flurstlick 1486.
Das Mischgebiet Ml dient dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das Wohnen (§ 1a Abs. 3und § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und i.V.m. § 5 Abs. 2 BbgNatSchAG) ) Gestaltung nicht tiberbauter Grundstiicksflachen
nicht wesentlich stéren. 12. Befestigungen innerhalb der Verkehrsflache ,Fulweg und Radweg", von Zufahrten und Stellplatzen 21. Die Anlage von Schottergarten ist innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes nicht zu-
2.1. Zulassig sind Wohngebaude, Geschafts- und Biirogebaude, Einzelhandelbetriebe, Schank- und Spei- innerhalb WAL —WAS und Ml sind wasser- und luftdurchiassig herzustellen. _ lassig. Nicht Giberbaute Grundstiicksflachen miissen wasseraufnahmefahig sein und begriint bzw. be-
13. Innerhalb WA2, WA3, WAS5 und MI sind die Dachflachen von Hauptgebduden extensiv zu begrinen. Es pflanzt werden.

sewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige Gewerbebetriebe, Anlagen fir
Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.
2.2. Nicht zuldssig sind Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergnlgungsstatten.

ist eine Mindeststarke der durchwurzelten Schicht von 15 cm herzustellen. Von der Festsetzung ausge-
nommen sind Beleuchtungsflachen und technische Aufbauten.
14. Die Flache SPE ist auf insgesamt 340 m? dauerhaft zu extensivieren. Zur Abschirmung ist eine heimi-

Werbeanlagen
22. Innerhalb WA1 — WADS5 und MI sind Werbeanlagen nur an der Statte der Leistung zulassig. Die Gestal-
tung von Werbeanlagen mit Tagesleucht- und Reflexfarben sowie bewegte, blinkende, rotierende oder

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 bis 19 BauNVO) : . - i
3. In WAL — WAS ist eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl von 50% geman § 19 Abs. sche, standortggrechte Hecke ,mlt Strauchern und Uberhaltern "zu pflgnzen. N . mit wechselndem Licht ausgestattete Werbeanlagen ist nicht zulassig. Die Werbeanlagen durfen in-
4 BauNVO zulassig. 15. In"den allgemeinen Wohngebletep WA1 - WAS3, Ml und der Sffentlichen Straenverkehrsfléche sind nerhalb WA1 —WA?5 eine Flache von 1,0 m? und innerhalb Ml eine Flache von 5 m? nicht tiberschreiten.
4. Im Ml ist eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl fiir bauliche Anlagen unterhalb der Baume zu pflanzen. Es besteht keine Standortfestsetzung.
Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, auf 0,8 zulassig. Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie (§ 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB)

16. Innerhalb WA1 —WADS und Ml sind die Dachflachen der Hauptgebaude zu mindestens 50 % mit Anlagen

Bauweise und liberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 22 und 23 BauNVO) .
zur Nutzung solarer Strahlungsenergie auszustatten.

5. Innerhalb WA2 und des Ml ist eine Uberschreitung der Baugrenzen um maximal 3 m durch Terrassen
ur}d gntergeo_rinete Gebaud_ete!le wie Erker und.BaIk(_)ne Ith!aSS|g. Lo s udels imal Teil B Il: Bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach BbgBO
6. Far die abweichende Bauweise im WA3 und Ml sind Einzelhduser mit einer Geb&dudeldnge von maxima (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V .m. § 87 Abs. 1 Nr. 1 BbgBO)

30 m zulassig. Die Gebaude sind mit seitlichem Grenzabstand zu errichten.
Oberstes Vollgeschoss, Dachgestaltung

glebenlanlagel?), VSvtAe!plaWtz: unddGI\;Ira'g?jn (§ 9 Abs. 1 ’;’r' 4iv.m. §§ 2hla, 1|2_Ab_s' GDLf”dF23 Abs. 5 Ba“NIVO_) bt 17.  Innerhalb WAL und WAA4 sind die Dacher von Hauptgebauden als Satteldach und innerhalb WA2 —WA5
' nnerha . B S un sind Garagen und Carports nicht zulassig. Die Festsetzung gilt nicht fur und MI als Flachdach mit einer Neigung bis maximal 10 Grad (gemessen zur Waagerechten) auszufuh-
das Flurstlick 1486.
ren.
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Inhalt
Anlass und Ziel der Planung 1
Hinweise zum Verfahren 2
Das Plangebiet 3
3.1 1= 1 (U T ] o T=T £=1 o o PSS 3
3.2 Lage in der GemarkuNng .........ccooviiiiiiiiiii 4
3.3 Gegenwartige Bebauung, Nutzung und ErschlieBung..........ccccoevviiiieiniceeiiiiiiceee e, 7
Ubergeordnete Planungen 8
4.1 Landesplanung und Regionalplanung ..........cccccvvviiiiiiiiii 8
4.2 Aussagen des FIAChennUIZUNGSPIANES ... oo i o i 9
4.3 INformelle PIANUNGEN ... 9
Planungsziele und stadtebauliches Entwicklungskonzept 10
5.1 PlanuNgSZIEIE ..o 10
5.2 Stadtebauliches EntwickluNgSKONZEPL .........oovvvviiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeee 10
5.3 L £=Yo] 0] =T K 0 o Vo USSP 12
Voraussichtliche Festsetzungen 14
Voraussichtliche Auswirkungen der Planung 18
7.1 Voraussichtliche UmweltauswWirkUNGEN ........coooooioiiieeeeeeeee e 18
7.2 Zu erwartender Eingriff und mogliche Kompensationspotenziale ..............cccccvvveennee 28
7.3 WeItere AUSWITKUNGEN .....uu e e e et e s e e e e e e e et e e e e e e e e eaneaaaaes 29
Flachenbilanz 30

Anlagen und Fachgutachten:

Anlage 1: Fotodokumentation und -Analyse
Anlage 2: Stadtebauliches Entwicklungskonzept
Anlage 3: Schutzgebiete

Anlage 4: Biotoptypenerfassung

Anlage 5: Geotechnische Untergrunderkundung und geologische Baugrundsituation
23.01.2019, GECO GmbH

vom

Anlage 6: Artenschutzfachbeitrag flir das Bebauungsplanvorhaben Ernst-Thalmann-Str 13b&c in

15345 Eggersdorf vom 23.01.2024, Natur- und Umweltservice Baeseler

Anlage 7: Schallimmissionsprognose Anlagenlarm — Bauvorhaben NORMA Markt mit Getrénke-

markt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 49 ,Ernst-Thalmann-Stral3e / Neue
Stralie” in Petershagen/Eggersdorf vom 28.02.2024, Wdlfel Engineering GmbH + Co. KG

Dipl.-Ing. Stefan Bolck, Biro fir Stadt e Dorf e und Freiraumplanung — April 2024



Gemeinde Petershagen/Eggersdorf, OT Eggersdorf
BPL Nr. 49 ,Ernst-Thalmann-Strale/Neue Straflke” Material zur friihzeitigen Beteiligung

Rechtsgrundlagen (Auswahl)

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI.
| S. 3634), zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023
| Nr. 394)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI.
2023 | Nr. 176)

Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember
1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021
(BGBI. 1 S. 1802)

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Novem-
ber 2018 (GVBI.I/18, [Nr. 39]), zuletzt geandert durch Gesetz vom 28. September 2023
(GVBI.1/23, [Nr. 18])

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geéandert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 8. Dezember 2022 (BGBI. | S. 2240)

Brandenburgisches Ausfuhrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (Brandenburgisches
Naturschutzausfilhrungsgesetz - BbgNatSchAG) vom 21.Januar 2013 (GVBI.I/13, [Nr. 3], S.,
ber. GVBI.I/13 [Nr. 21]), zuletzt geandert durch Artikel 19 des Gesetzes vom 5. Marz 2024
(GVBL.1/24, [Nr. 9], S.11)

Dipl.-Ing. Stefan Bolck, Biro fir Stadt e Dorf e und Freiraumplanung — April 2024



Gemeinde Petershagen/Eggersdorf, OT Eggersdorf
BPL Nr. 49 ,Ernst-Thalmann-Strale/Neue Straflke” Material zur friihzeitigen Beteiligung

1. Anlass und Ziel der Planung

Anlass der Planung sind die Absichten eines Flacheneigentiimers zur Aktivierung von Wohnraum-
potenzial an der Ernst-Thalmann-Strale/Neue Stral3e, westlich und nordwestlich des dort gelege-
nen Norma-Supermarkts. Auf den ungeordneten und teils ungenutzten Flachen soll in einem Bereich
nordlich der ,Ernst-Thalmann-Strafe” und 6stlich der ,Neue Stralle“ vorrangig Wohnbebauung er-
madglicht und die unmittelbar angrenzenden Wohnsiedlungsbereiche hierdurch stadtebaulich sinn-
voll fortgefuhrt und abgerundet werden.

Auf den Grundstiicken Ernst-Thalmann-Strae 13B und 13C liegt eine ungeordnete und zum Teil
nur geduldete gewerbliche Nutzung in direkter Nachbarschaft zu Wohnbebauung vor, so dass von
einem Missstand auszugehen ist. Zudem ist bekannt, dass auf den gewerblich genutzten Flachen
Bodenbelastungen vorhanden sind. Aufgrund der verkehrsgtinstigen Lage, insbesondere zum
S-Bahnhof Strausberg, und der Wirkung der Flache im 6ffentlichen Raum soll dieser Missstand be-
hoben und das Gebiet einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung zugefiihrt werden. Weiterhin
stellen die im Norden an die Grundstiicke Ernst-Th&lmann-Stral3e 17-21 angrenzenden Flachen ein
Wohnbauflachenpotenzial dar, welches noch nicht entwickelt wurde.

Im noérdlichen Bereich soll Wohnbebauung sowie im stdlichen Bereich entlang der Landesstral3e
L234 / ,Ernst-Thalmann-Stral’e“ mit einer entsprechenden Verkehrsbelegung teilweise eine
Mischnutzung erméglicht werden. Der stral3enbegleitende Bereich bietet sich allein aufgrund der
Verkehrsverhaltnisse und den hiermit verbundenen Immissionen fir eine Mischnutzung oder ge-
werbliche Nutzung an. Zudem ist der Bedarf an gewerblichen Bauflachen in der Gemeinde stetig
hoch. Der rickwartige Teil der Flache ist durch die geschitzte Lage und in Fortfihrung der vorhan-
denen Wohnbebauung pradestiniert fur Wohnnutzungen. Durch diese Gliederung der Nutzungsar-
ten wird aktiv auf die zu erwartenden Beeintrachtigungen durch Larm und Verkehr eingegangen.
Der dstlich an das Plangebiet angrenzende Einzelhandel Norma, welcher durch einen Neubau er-
neuert und erweitert werden soll (Bebauungsplanes Nr. 52 ,Grofflachiger Einzelhandel an der Ernst-
Thalmann-Stralle®), wird bei der hier verfolgten Planung bertcksichtigt, um Immissionskonflikte zwi-
schen heranrtickender Wohnbebauung und Einzelhandel (hier speziell Larm) zu vermeiden. Ent-
sprechende Fachgutachten liegen bereits vor (siehe hierzu Kapitel 6 und Anlage 7).

Aufgrund bereits vorhandener Wohnbebauung westlich des Plangebietes stellt dies eine stadtebau-
lich sinnvolle Ergdnzung des bestehenden Siedlungsgefiiges dar. Im Flachennutzungsplan ist der
nordwestliche Bereich des Plangebietes bereits als Wohnbauflache dargestellt sowie der restliche
Bereich als Gemischte Bauflache. Somit kann der Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan
heraus entwickelt werden. Die dort vermerke Belastung der Bdden mit umweltgefahrdenden Stoffen
werden im weiteren Verfahren beachtet.

Grundlegendes Ziel der Planung ist die Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung
von Wohnen und gewerblicher Nutzung in Verbindung mit den Belangen von Natur und Umwelt, hier
speziell am Rand der Siedlungsflache und dem Ubergang in angrenzende Waldgebiete im Rahmen
der FNP-Darstellung mit einem sehr grof3en Entwicklungsspielraum.

Die Gemeindevertretung Petershagen/Eggersdorf hat vor diesem Hintergrund in ihrer Sitzung am
24.06.2021 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 49 "Ernst-Thalmann-Stral3e/Neue StralRe" be-
schlossen (Beschl.-Nr.: BV/218/2021).

Dipl.-Ing. Stefan Bolck, Buro fiir Stadt e Dorf e und Freiraumplanung — April 2024 1
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2. Hinweise zum Verfahren

e Regelverfahren mit Umweltprifung

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt im Regelverfahren nach § 2 BauGB mit Umweltpri-
fung nach 8 2 Abs. 4 BauGB und der Erstellung eines Umweltberichtes nach § 2a BauGB. In den
Umweltbericht integriert wird ein Grinordnungsplan, dessen Darstellungen nach Abwagung als
Festsetzungen in den Bebauungsplan gemal § 5 BbgNatSchAG tibernommen werden. Der Unter-
suchungsumfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung ergibt sich u. a. aus den Stellungnah-
men der friihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach
§ 4 Abs. 1 BauGB und dem Abwéagungsergebnis zu diesem Verfahrensschritt.

Zum derzeitigen Planungsstand (Vorentwurf / friihzeitige Beteiligung) liegt der Umweltbericht noch
nicht vor. Dieser wird vollstéandig zum 1. Entwurf erarbeitet. Wesentliche Aussagen zum Artenschutz,
zur moglichen Beeintrachtigung von Schutzgitern und zur Eingriffs-/ Ausgleichsbilanz sind jedoch
bereits jetzt in Kapitel 7 zusammengefasst.

Im Rahmen der Umsetzung des stadtebaulichen Konzepts ist eine Waldumwandlung erforderlich
(siehe Kapitel 3.3 / Anlage 4), die voraussichtlich auf Ebene der Baugenehmigung erfolgt.

Da der Geltungsbereich des Bebauungsplans vollsténdig im Landschaftsschutzgebiet ,Strausberger
und Blumenthaler Wald- und Seengebiet® liegt (siehe Kapitel 7.1 / Anlage 3), wird wahrend des
Bauleitplanverfahrens ein Zustimmungsverfahren angestrebt (Zustimmung zum Bebauungsplan
durch das Ministerium fur Landwirtschaft, Umwelt und Klimaschutz (MLUK)).

e Verdnderungssperre

Zur Sicherung der Planung wurde mit Beschl.-Nr. BV/217/2021 fiir den Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes eine Veranderungssperre erlassen. Diese ist mit Bekanntmachung vom 21.07.2021 in
Kraft getreten und wurde erstmalig mit Bekanntmachung vom 21.06.2023 um ein Jahr verlangert.

e Bisherige Verfahrensschritte

Die Gemeindevertretung Petershagen/Eggersdorf beschloss in ihrer Sitzung am 24.06.2021 die Auf-
stellung des Bebauungsplanes Nr. 49 "Ernst-Thalmann-Strale/Neue StraRe" zur Entwicklung von
Wohnbauflachen sowie eingeschrankten gewerblichen Bauflachen im Bereich der Ernst-Thalmann-
StralRe (Beschl.-Nr.: BV/218/2021).

Im Laufe des Verfahrens wurden Erweiterungsabsichten des ansassigen Norma-Marktes in die
Grol3flachigkeit bekannt, die auch in Einklang mit dem Einzelhandelskonzept der Gemeinde stehen.
Mit Beschluss vom 19.10.2023 erfolgte daher eine Préazisierung der Planungsziele (,Sicherung und
Entwicklung des vorhandenen Lebensmittelmarkt-Standortes an der Ernst-Thalmann-Stral3e als
grol¥flachiger Einzelhandel®, Beschl.-Nr. BV/421/2023). Aufgrund unterschiedlicher Planungszeit-
raume zwischen der Wohnbauentwicklung und der Erweiterung des Einzelhandelsstandortes er-
folgte durch Beschluss der Gemeindevertretung die Ausgliederung der Einzelhandelsthematik und
eine Reduzierung des Geltungsbereiches (siehe Kapitel 3.1). Die Erweiterung des Norma-Marktes
erfolgt fortan in einem eigenstéandigen Verfahren (BPL Nr. 52 ,GrofRflachiger Einzelhandel an der
Ernst-Thalmann-Stral3e”, Aufstellungsbeschluss vom 27.02.2024, Nr. BV/457/2024).
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Im Folgenden werden die wesentlichen Verfahrensschritte dokumentiert:

- AUFSTEIUNGSDESCRIUSS.....coiiieii e e e e e e e s e nneee s 24.06.2021
- frihzeitige Beteiligung gemafR § 4 ADS. 1 BAUGB ........cccoiiiiiiiiiiieie e
- frihzeitige Beteiligung gemafl § 3 AbS. 1 BAUGB ........cccoiiiiiiiiiiieie ettt
- Abwagungs- und Billigungsbeschluss 1. ENtWUI.........c.ooiiiiiiiiiei e
- Beteiligung gemaR 8§ 4 Abs. 2 BauGB zum 1. ENtWUI.........cooiiiiiiiiiiiee e
- Beteiligung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB zum 1. ENtWUI.........cooiiiiiiiiieee e
- Abwagungs- und SatzungSheSCNIUSS...........uuiiiiiei e

3. Das Plangebiet
3.1 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst rund 1,9 ha und die folgenden Flurstiicke in

Flur 001 der Gemarkung Eggersdorf b. Strausberqg: 1482/1, 1482/6, 1628, 2084, 2374, 2375 und in
Flur 002 der Gemarkung Eggersdorf b. Strausberg: 76, 77, 78, 1486, 1487.

Es wurden die fur die Entwicklung erforderlichen Flurstiicke einbezogen, die sich vollstandig im Be-
sitz des Vorhabentragers befinden. Zugunsten einer stadtebaulich sinnvollen Abrundung und Ent-
wicklung des Siedlungsbereiches sowie einer aufeinander abgestimmten stadtebaulichen Neuord-
nung werden aufRerdem Flurstiicke entlang der Stra3e ,Neue StralRe” (1486 in Flur 2) und nordést-
lich der Entwicklungsflache (2374, 2375 in Flur 1) in die Planung einbezogen, welche sich im Besitz
weiterer Privateigentimer befinden und ebenfalls zu Wohnbauflachen entwickelt werden sollen.

Zum Verfahrensbeginn sollte auch die vorgesehene Erweiterung des angrenzenden Lebensmitte-
leinzelhandels im Rahmen der vorliegenden Planung vorbereitet werden. Im Laufe des Verfahrens
wurde diese Vorgehensweise verworfen und fur den grof3flachigen Einzelhandel die Aufstellung ei-
nes eigenstandigen Bebauungsplanes beschlossen (vgl. Kapitel 0). Die entsprechenden Flurstiicke
(2085, 2376 in Flur 1) werden daher aus dem urspringlich vorgesehenen Geltungsbereich ausge-
gliedert und der hier vorliegende Planstand zur frihzeitigen Beteiligung am BP 49 ,Ernst-Th&lmann-
StralRe/Neue StraRe” (Vorentwurf) reduziert.
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Geltungsbereich

Abbildung 1: Geltungsbereich des Bebauungsplans, Sachstand April 2024 (unmaf3stablich),
Luftbild © GeoBasis-DE/LGB (2020), dI-de/by-2-0

3.2 Lagein der Gemarkung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 49 ,Ernst-Thalmann-Strale“/“Neue Strale” befindet
sich im 6stlichen Bereich der Gemeinde Petershagen/Eggersdorf im Ortsteil Eggersdorf, nahe der
Gemeindegrenze zur amtsfreien Stadt Strausberg. Nérdlich und 6stlich des Plangebiets schliel3t ein
Waldgebiet an, in diesem Bereich grenzt zudem unmittelbar ein Einzelhandelsbetrieb der Super-
marktkette Norma an den Geltungsbereich des Bebauungsplanes. Dieser genief3t Bestandsschutz
und wird gegenwartig im Sinne des kommunalen Nahversorgungskonzeptes im Rahmen eines ge-
sonderten Bauleitplanverfahrens gesichert und erweitert. Hierzu hat es bereits Abstimmungstermine
gegeben, um insbesondere auf die zukiinftigen LA&rmemissionen eingehen zu kénnen. Die Planun-
gen zur Erweiterung des Supermarktes wurden in wesentlichen Punkten angepasst, sodass sie mit
der vorgesehenen Wohnbauentwicklung auf dem Nachbargrundstiick vereinbar ist. Die Planung er-
folgt in enger Abstimmung und Zusammenarbeit mit dem Bebauungsplan Nr. 49. In diesem Zusam-
menhang liegt eine aktuelle Schallimmissionsprognose fir den Anlagenlarm (Norma) vor, das fur
den vorliegenden Bebauungsplan herangezogen wird und in die Planung einflief3t.

Sudlich des Plangebiets befindet sich die Ernst-Thalmann-StraRe und die Bahnstrecke der S-Bahn
(S5 Strausberg Nord — Berlin/Westkreuz) sowie der Regionalbahn (RB 26 Berlin — Kostrzyn PL),
welche an dem nahegelegenen Bahnhof Strausberg halten. Der Bahnhof Strausberg liegt circa
700 m Luftlinie entfernt und ist Gber die an das Plangebiet angrenzende Ernst-Thalmann-Straflie zu
erreichen. Westlich des Plangebietes grenzt die Wohnsiedlung des Ortsteils Eggersdorf an das Plan-
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gebiet sowie die Stralle ,Neue Stral’e“. Hierbei handelt es sich vordergriindig um zwei- bis dreige-
schossige Ein-, teilweise Zweifamilienhausbebauung mit unterschiedlicher Fassaden- und Dachge-
staltung. Es kann eine Tendenz zu dunklen Sattel- und Walmdéachern in der naheren Umgebung
festgestellt werden, nennenswerte, das Ortshild wesentlich prdgende Gestaltungselemente sind je-
doch nicht vorhanden. Im Sudwesten, zwischen den Gleisanlagen und der Wohnsiedlungsbereiche
im Stadtgebiet von Strausberg, befinden sich zudem gewerbliche Nutzungen, rd. 60 m vom Gel-
tungsbereich entfernt. Sudlich der Bahngleise, ebenfalls im Stadtgebiet Strausberg, schlieen sich
im weiteren Flachen der Bundeswehr an (Barnim Kaserne mit Sportplatz), die sich in die umliegen-
den Waldflachen einfigen und durch einen rd. 150 m breiten Geholzgirtel abgeschirmt werden.
Sudostlich in rd. 280 m Entfernung befindet sich abgeschirmt durch Bahngleise und dichte Geholze
ein Heizwerk der Stadt Strausberg.

Verkehrstechnisch angebunden wird das Gebiet sowohl Giber die LandesstraRe L234 / Ernst-Thal-
mann-StralRe im Suden als auch Uber die Neue Stral3e im Westen. Beide Anbindungen fiihren so-
wohl auf kurzem Weg ins Stadtzentrum des OT Eggersdorf als auch auf die Ubergeordnete Landes-
straRe L303 / Karl-Liebknecht-StraRe. Uber die L234 ist das Plangebiet hervorragend an das 6ffent-
liche Stral3ennetz, lokal sowie Uberdrtlich, angebunden.

Das Zentrum von Eggersdorf ist fuRBlaufig in etwa 15 Minuten (1,2 km) erreichbar, die nachstgelege-
nen Bushaltestellen liegen zu Ful3 rund 750 m und 10 Minuten entfernt nahe des Marktes Eggersdorf
(Eggersdorf Kirche) und am Bahnhof Strausberg (S Strausberg Bhf.). Uber den Bahnhof Strausberg
gibt es die oben genannten Bahnverbindungen sowie Busverbindungen, welche unter anderem
durch die Gemeinde Petershagen/Eggersdorf fihren.

Das Plangebiet befindet sich vollstdndig in dem Landschaftsschutzgebiet ,Strausberger und Blu-
menthaler Wald- und Seengebiet” sowie in dem Wasserschutzgebiet ,Eggersdorf* in der Schutzzone
Il B (siehe Kapitel 7.1).
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Abbildung 2: Lage des Plangebiets (unmafistablich), DTK10 © GeoBasis-DE/LGB (2022), di-de/by-2-0

Abbildung 3: Gegenwartige Nutzungen innerhalb und angrenzend des Plangebietes (unmaf3stablich),
Luftbild © GeoBasis-DE/LGB (2020), dl-de/by-2-0
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Die Gemeinde Petershagen/Eggersdorf ist Teil des Berliner Umlandes mit einer sehr dynamischen
Bevolkerungsentwicklung. Die Gemeinde weist eine positive Bevolkerungsentwicklung auf und hat
gegenwartig rd. 15.800 Einwohner (Stand 07/2023). Bis 2030 wird eine Zunahme von 4,8 % prog-
nostiziert, was rd. 740 Personen entspricht (vgl. Geoportal LK MOL, Bevélkerungsprognose 2020 —
2030 auf Datengrundlage des Landesamtes fir Bauen und Verkehr). Im Ortsentwicklungskonzept
der Gemeinde wird auf Grundlage der Bevolkerungsprognose fir das Land Brandenburg 2014 bis
2040 als Maximalszenario sogar ein Bevolkerungsanstieg von bis zu 15 % skizziert.

3.3 Gegenwartige Bebauung, Nutzung und ErschlieRung

Die Flache des Geltungsbereiches teilt sich in unterschiedliche Nutzungsbereiche. Im 6stlichen Be-
reich, zwischen Ernst-Thalmann-Stral3e bis zur Geltungsbereichsgrenze im Norden, befinden sich
verschiedene gewerbliche Nutzungen mit einer entsprechenden Bebauung (vordergriindig Hallen,
teilweise auch verfallene Gebaude) und vollversiegelten Flachen. Uberwiegend sind Lagermaglich-
keiten mit Park- und Abstellplatzen fur Pkw, Lkw und Boote vorhanden. Sudlich befindet sich eine
Autowerkstatt. Im Nordwesten, Ostlich der StralRe ,Neue Straf’e“, befinden sich Gartenbrachen. Le-
diglich ein Garten ist noch aktiv als solcher in Benutzung. Teile des Geltungsbereiches im Norden,
besonders im Bereich der Gartenbrachen, sind mittlerweile so stark bewachsen, dass diese als Wald
im Sinne des Landeswaldgesetzes einzuordnen sind (siehe Anlage 4). Dies wurde durch eine Be-
gehung am 13.02.2024 mit dem zustandigen Revierforster (Revierleitung Neuenhagen) des Forst-
amts Markisch-Oderland festgestellt. In diesen Bereichen wird eine Waldumwandlung erforderlich.
Das zustandige Forstamt wird friihzeitig am Verfahren beteiligt.

Zwischen den einzelnen Nutzungsbereichen sind kleinteilig Rasenflachen vorhanden. Weiterhin ist
die Flache von verschiedenen illegalen Ablagerungen (Autoteile etc.) betroffen. Laut Darstellungen
des Landschaftsplanes und Flachennutzungsplanes befindet sich auf den Flurstiicken 1482/6 und
1628, Flur 1 eine Flache mit Boden, die erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind. In
diesem Bereich wurden bei einer Begehung entlang der nordlichen Grenzen der Flursticke 1482/6,
1627 und 1682, Flur 1 ein Wall mit verschiedenen Abféllen und alte Reifen vorgefunden. Weiterhin
wurde durch ein Gutachten festgestellt, dass es innerhalb des Plangebiets ,Machtigkeiten mit Auf-
fullungen® gibt, die aus verschiedenen Bestandteilen, wie Beton-, Ziegel-, Gesteinsbruch, Kohle- und
Schlackenbruch sowie Metalle und Kunststoffe bestehen. Die entnommenen Bodenproben zeigten
teilweise Uberschreitungen der LAGA Zuordnungswerte (siehe Anlage 5: Geotechnische Untergrun-
derkundung und geologische Baugrundsituation vom 23.01.2019, GECO GmbH). Die untere Abfall-
wirtschafts- und Bodenschutzbehérde wird am Verfahren beteiligt. Es sind MaZnahmen zur Altlas-
tensanierung erforderlich (Untersuchen, Sichern, Sanieren).

Im sidlichen Bereich des Plangebietes, an der Ernst-Thalmann-Stral3e, befindet sich aulZerdem ein
Trafo als der Versorgung dienende Nebenanlage der Stadtwerke Strausberg (,Strausberg TS Bahn-
hofstral3e®).

Die ErschlieBung der Gewerbenutzungen erfolgt gegenwartig tber die Ernst-Thalmann-Stral3e. Die
Flurstiicke 2374 und 2375 in Flur 1 nordlich des an das Plangebiet angrenzenden Supermarktes
werden gegenwartig Gber ein Wegerecht auf den Privatgrundstiicken 2085 und 2376 in Flur 1
(Norma) gesichert. Die ehemaligen Gartengrundstiicke sind Uber ein von der ,Neue Strafle* abge-
hendes Wegeflurstick (77, Flur 2) erreichbar. Im Rahmen der vorliegenden Planung ist die Herstel-
lung einer neuen Stral3e als innere ErschlieBung der Entwicklungsflachen vorgesehen, die kiinftig
die Ernst-Thalmann-Stral3e und Neue Stral3e verbindet. In diesem Zusammenhang erhalten die bei-
den Flursticke 2374 und 2375 einen direkten Anschluss an das kommunale Erschlie3ungsnetz.
Ebenso werden die nérdlich gelegenen Flurstiicke neu geordnet.
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Weiterhin befindet sich abgehend von der Ernst-Thalmann-StraRe gegenwartig ein Weg auf Flur-
stuck 1482/1 und 2084 in Flur 1, der zu einer Garage eines an den Geltungsbereich angrenzenden
Wohngrundstiicks ohne direkten Anschluss an die 6ffentliche ErschlieBung flihrt. Dieser Weg entfallt
im Rahmen der Planung. Die o6ffentliche ErschlieBung des Grundstiicks ist tber das benachbarte
Flurstiick 74 in Flur 2 sichergestellt.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich vollstandig in einem Landschaftsschutzge-
biet und Wasserschutzgebiet ,Eggersdorf®, Schutzzone Il B (siehe Kapitel 7.1).

Eine detaillierte Bestandserfassung mit Biotoptypenerfassung erfolgt in Kapitel 7.1, Abschnitt Flora
und Biotope. In der Anlage 1 sind die hier getroffenen Aussagen im Rahmen einer Fotodokumenta-
tion und -analyse untersetzt.

4. Ubergeordnete Planungen

4.1 Landesplanung und Regionalplanung

Gemal’ § 1 Abs. 4 BauGB sind Bauleitpléane den Zielen der Raumordnung anzupassen.

Die Entwicklung neuer Wohnbaufléachen steht voraussichtlich im Einklang mit den landes- und regi-
onalplanerischen Zielstellungen. Derzeit sind keine Widerspriiche zu den Zielen und Grundsatzen
der Raumordnung zu erkennen. Der Sachverhalt wird im Folgenden erlautert.

Mit dem vorliegenden Material wird auch die Landes- und Regionalplanung frihzeitig an der
Planung beteiligt und um Abgabe einer Stellungnahme beziiglich der Erfordernisse der
Raumordnung gebeten.

— Landesplanung

Im Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR) liegt Petersha-
gen/Eggersdorf in dem Bereich des Gestaltungsraums Siedlung und gehdért zu den Achsengemein-
den Achse E. GemaR Ziel (Z) 5.6 ist der Gestaltungsraum Siedlung der Schwerpunkt fir die Ent-
wicklung von Wohnsiedlungsflachen. Mit der Planung erfolgt vordergriindig die Umnutzung von Ge-
werbeflachen und Gartenbrachen zu Wohnbauland und Mischgebietsflachen, was der Innenentwick-
lung im Sinne des Grundsatzes (G) 5.1 zur Innenentwicklung und Funktionsmischung sowie Z 5.6
entspricht. Der Freiraumverbund (Z 6.2) befindet sich nérdlich von Eggersdorf sowie 6stlich von
Strausberg und wird durch die Planung nicht berthrt.

Konflikte mit den Zielen und Grundsétzen der Landesplanung sind nicht zu erwarten.

— Regionalplanung

Petershagen/Eggersdorf befindet sich im Einzugsgebiet der regionalen Planungsgemeinschaft
Oderland-Spree. Im Sachlichen Teilregionalplan "Regionale Raumstruktur und Grundfunktionale
Schwerpunkte" (2021) wird der Ortsteil Petershagen als Grundfunktionaler Schwerpunkt ausgewie-
sen. Fur die Planung werden keine relevanten Aussagen getroffen.

Gegenwartig wird der ,Integrierter Regionalplan® aufgestellt. Im Vorentwurf Teil | vom 29.11.21 und
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Teil I vom 28.11.22 sind noch keine Flachenkulissen veréffentlicht. Nach gegenwartigem Kenntnis-
stand sind fur das Plangebiet jedoch keine der vorgesehene Entwicklung zuwiderlaufenden Flachen-
ausweisungen oder Entwicklungsziele vorgesehen.

Weiterhin befindet sich ein sachlicher Teilregionalplan ,Erneuerbare Energien® in Aufstellung (Auf-
stellungsbeschluss Nr. 22/06/33 vom 13.06.22). Sich hieraus ergebende Konflikte sind aufgrund der
Lage des Plangebietes nicht zu erwarten.

4.2 Aussagen des Flachennutzungsplanes

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Petershagen/Eggersdorf von 2012 (ein-
schlieRlich seiner rechtswirksamen Anderungen) stellt im Bereich des Plangebietes eine Gemischte
Bauflache und Wohnbauflache dar (siehe Abbildung 4). Dies entspricht der geplanten Nutzung des
Gebietes. Weiterhin ist ein Teilbereich als Flache, deren Bdden erheblich mit umweltgefahrdenden
Stoffen belastet sind, gekennzeichnet. Die zusténdigen Behodrden werden an der Planung beteiligt.

Der Bebauungsplan ist somit gemaf Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2 BauGB aus den Dar-
stellungen des rechtswirksamen Flachennutzungsplanes entwickelbar.

Plangebiet

Abbildung 4: Ausschnitt aus dem rechtswirksamer Flachennutzungsplan von 2012 (unmalf3stablich)

4.3 Informelle Planungen

Im Ortsentwicklungskonzept mit integrierter wohnungspolitischer Umsetzungsstrategie
(2017) fur die Gemeinde Petershagen/Eggersdorf ist kein konkretes Entwicklungsziel fur das Plan-
gebiet verankert. Das Plangebiet befindet sich jedoch innerhalb der Wohnraumférderkulisse ,Vor-
ranggebiet Wohnen* Nr. 1 ,Ortskern Eggersdorf, welcher eine hohe Prioritat zugewiesen wurde.
Weiterhin werden mit der Planung insbesondere die Entwicklungsziele zur Weiterentwicklung der
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Wohnraumversorgung fir unterschiedliche Zielgruppen, Erhalt und Ausbau von Angeboten fir Han-
del und Dienstleistung sowie zum Ausbau des Rad- und FuRwegenetzes umgesetzt. Die umliegen-
den Waldflachen sollen ferner als zusammenhangender griiner Ortsrand erhalten bleiben, was der
Planung nicht entgegensteht.

Die grundlegenden Entwicklungsziele des Landschaftsplanes (2012) wurden in die Darstellungen
des rechtswirksamen Flachennutzungsplanes integriert, die fir das Plangebiet Wohnbauflachen vor-
sehen (vgl. Kapitel 4.2).

Im Nahversorgungskonzept (2022) wird der dstlich an den Geltungsbereich des Bebauungsplanes
angrenzende Bereich mit dem Norma-Lebensmittelmarkt als integrierte ,Nahversorgungslage Ernst-
Thalmann-StralRe” ausgewiesen, die ergdnzend zum Nahversorgungszentrum Eggersdorf insbe-
sondere im discountorientierten Bereich Versorgungsfunktion im sidlichen Ortsteil von Eggersdorf
Ubernimmt. Die Sicherung und Entwicklung des Standortes, wie gegenwartig vorgesehen, ist dort
bereits verankert.

5. Planungsziele und stadtebauliches Entwicklungskonzept
5.1 Planungsziele

Grundlegendes Planungsziel des Bebauungsplanes ist die Um- und Nachnutzung gewerblich ge-
nutzter Bereiche sowie von Gartenbrachen zu Wohnbauland. Die westlich unmittelbar an das Plan-
gebiet angrenzende Wohnsiedlungsflache wird hierdurch stadtebaulich sinnvoll erganzt und abge-
rundet. Die Planung entspricht in diesem Sinne dem Ortsentwicklungskonzept der Gemeinde Pe-
tershagen/Eggersdorf mit integrierter Wohnungspolitischer Umsetzungsstrategie, das das Plange-
biet als Kulisse zur Wohnraumférderung festlegt. In Umsetzung der Darstellungen des Flachennut-
zungsplanes (Wohnbau- und gemischte Bauflachen) sollen die planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen zur Errichtung von Zwei- und Mehrfamilienhdusern inklusive nicht stérender Gewerbebetriebe
in einem allgemeinen Wohngebiet gem. 8 4 BauNVO sowie Mischgebiet gem. § 6 BauNVO geschaf-
fen werden. Wesentliche Grundlage fir die Erarbeitung des Bebauungsplanes ist das durch den
Bauausschuss gebilligte staddtebauliche Entwicklungskonzept (siehe folgendes Kapitel 5.2).

Im Einzelnen lassen sich folgende wesentliche Planungs- und Entwicklungsziele zusammenfassen:

— Sicherung einer geordneten und umweltvertraglichen stadtebaulichen Entwicklung auf der
Grundlage der Darstellungen des rechtswirksamen Flachennutzungsplans einschlieflich
eventuell notwendiger Anpassungen zur Sicherung und Entwicklung des 6stlich angrenzen-
den grof3flachigen Einzelhandels

— Umsetzung eines konkreten stadtebaulichen Konzeptes zur Schaffung von Baurecht fir
Wohn- und Mischgebiete unter besonderer Berlicksichtigung immissionsschutzrechtlicher
Belange

— Klarung Altlastenproblematik

5.2 Stadtebauliches Entwicklungskonzept

Die Ziele fur die Entwicklung des Plangebietes lassen sich auf verschiedene Art und Weise umset-
zen. Es wurden Uber einen langeren Zeitraum verschiedenste Varianten zur Erschlie3ung und Be-
bauung erarbeitet und vor allem hinsichtlich ihrer Umsetzbarkeit beraten und geprift. Die wesentli-
chen Unterschiede lagen insbesondere in der Bebauungsdichte, Kubatur und Hausformen (Ein- und
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Zweifamilienhduser, Reihenhauser, Mehrfamilienhauser), der Bauweise sowie in der ErschlieRungs-
fuhrung. So wurden beispielsweise Varianten diskutiert, in denen die innere Erschliel3ung tber eine
von der Ernst-Thalmann-StrafRe abgehende Stichstral3e und die Neue Stral3e erfolgt oder Varianten
mit ausschlief3lich gréReren Mehrfamilienh&usern.

Im Ergebnis eines umfangreichen Abstimmungsprozesses zwischen Vorhabentrager und Gemeinde
wurde in Abwagung aller zur Zeit erkennbaren 6ffentlichen und privaten Belange ein stadtebauliches
Entwicklungskonzept als wesentliche Grundlage fur die Festsetzungen des Bebauungsplanes durch
den Ausschuss fur Bauen und Bauleitplanung gebilligt (Sitzung vom 28.09.2023). Wesentliche Ent-
scheidungsgrtinde fur die gewahlte Variante waren insbesondere ein Mix aus verschiedenen Haus-
und Wohnformen sowie die gewahlte Bebauungsdichte. Unter Beachtung der Bebauungsstruktur
der angrenzenden Wohnsiedlungsbereiche (vordergrindig Einfamilienhduser) mdchte die Ge-
meinde eine allzu hohe Dichte am Ortsrand vermeiden, gleichzeitig jedoch auch das Wohnen in
Mehrfamilienhausern im Siden von Eggersdorf ermdglichen. Bisher wird dieser Bereich wie in der
gesamten Gemeinde insbesondere durch Einfamilienhduser gepragt.

Das stadtebauliche Entwicklungskonzept ist im Einzelnen in Anlage 2 dargestellt. Da der
Plan selbsterklarend ist, werden im Folgenden die wesentlichen Grundzlige der Planung ledig-
lich grob zusammengefasst.

Das stadtebauliche Entwicklungskonzept sieht ein Mix aus Doppel-, Reihen- und Mehrfamilien-
hausern vor, in denen kinftig das Wohnen im eigenen Haus sowie in Wohnungen mit verschiede-
nen Grundrissen ermdglicht werden soll. Die Mehrfamilienh&user werden hierbeiim Studen des Plan-
gebietes, abgehend von der Ernst-Thalmann-Stral3e, eingeordnet und sollen neben dem Wohnen
auch nicht stérendes Gewerbe im Sinne eines Mischgebietes ermdglichen. Die Hohenentwicklung
nimmt von Sud nach Nord ab, wobei die Mehrfamilienh&user drei Vollgeschosse, die Reihenhauser
zwei Vollgeschosse plus Staffelgeschoss und die Doppelhduser am Waldrand zwei Vollgeschosse
aufweisen. Gebaudekubatur und Nutzung tragen gleichzeitig dem Aspekt des Immissionsschutzes
Rechnung (hier insbesondere La&rm durch den angrenzenden Supermarkt und dem Verkehrslarm
durch Strafe und S-Bahntrasse). Auf diese Weise entsteht im nordlichen Bereich ein sehr ruhiges
Wohngebiet am Waldrand mit Doppel- und Reihenhausern, was gleichzeitig einen Ubergang zur
angrenzenden Einfamilienhausbebauung schafft. Insgesamt sind funf Doppelhduser, vier Reihen-
hauser mit jeweils 3 Einheiten und sieben Mehrfamilienhauser unterschiedlicher Grof3e vorgesehen.
In den Mehrfamilienh&usern sollen verschiedene Wohnungsgréf3en angeboten werden und abhan-
gig von den konkreten Grundrissen voraussichtlich 60 — 80 Wohnungen entstehen.

Ein wesentlicher planerischer Grundgedanke ist die gemeinschaftliche Nutzung und Gestaltung der
Freiraume, wofiir bereits detaillierte Uberlegungen zu einem Freiraumkonzept vorliegen (siehe auch
Anlage 2). Zwischen den Gebauden werden umfangreiche Gemeinschaftsflachen angelegt, die
gleichermalf3en von allen Anwohnenden genutzt werden kénnen. Mit der Landschaft als Vorbild sol-
len die Flachen naturnah mit Wiesen, Grasern, Stauden und Blitenstrauchern usw. gestaltet wer-
den, durch die sich kurze FulRwegeverbindungen ziehen. Bestandsbdume sollen so weit wie méglich
erhalten und in die Planung integriert werden. Zusatzlich sind Neupflanzungen mit Kiefern als Bri-
ckenschlag zum angrenzenden Forst sowie Klima- und Obstbaume vorgesehen. Eine Akzentuierung
der Gemeinschaftsflachen erfolgt durch die Einordnung verschiedener Platze als Treffpunkt und
Ort der Kommunikation. Etwa in der Mitte des Plangebietes ist hierbei ein kleiner Quartiersplatz
vorgesehen, der die kleinteiligere Bebauung im Norden mit den Mehrfamilienhdusern im Siden ver-
bindet und altersiibergreifende Angebote schaffen soll (z.B. Boule, Tischtennis, Holzplateaus zum
Sitzen, Liegen usw.). Im nordlichen Bereich, im Ubergang zum angrenzenden Wald, sind ein Wald-
spielplatz und ein Kleinkindspielplatz geplant. Erganzend hierzu werden kleinteilige Rondelle mit
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Sitz- und Spielmdglichkeiten eingeordnet. Ein Ful3- und Radweg im nérdlichen Bereich bietet aul3er-
dem eine direkte Verbindung in den Wald und einen dort verlaufenden Weg.

Eine Besonderheit des stadtebaulichen Konzepts ist, dass auch im Bereich der Doppel- und Rei-
henh&user keine klassische Grundstiicksteilung mit Haus und privatem Garten vorgesehen ist. Die
Flachen bilden analog zu den Freiflachen im Bereich der Mehrfamilienhduser gemeinschaftlich nutz-
bare Freiraume.

Die innere ErschlieBung erfolgt Uber eine neu herzustellende Straf3e zwischen Ernst-Thalmann-
StralRe und Neue Stral3e, die voraussichtlich als Mischverkehrsflache anzulegen sein wird. Straf3en-
begleitend werden Parkstellplatze eingeordnet. Um hier eine klare und eindeutige Grenze zwischen
der Offentlichen Verkehrsflache und den privaten Griinflachen festzusetzen, bedarf es im weiteren
Verfahren einer entsprechenden technischen Verkehrsplanung, die zu einer Prazisierung der ver-
schiedenen Flachen fuihren wird. Im stdlichen Bereich wird die Straf3e dstlich entlang der Geltungs-
bereichsgrenze eingeordnet, um zugunsten des Immissionsschutzes einen moglichst grol3en Ab-
stand zum dort unmittelbar angrenzenden Supermarkt zu ermdglichen. Im Rahmen der vorgesehe-
nen Erweiterung des Supermarktes wird das Gebaude zudem in Reaktion auf die heranriickende
Wohnbebauung Richtung Osten verschoben.

Um den erhohten Stellplatzbedarf fur den Wohnungsbau in den Mehrfamilienh&usern zu decken, ist
im sudlichen Bereich eine Tiefgarage geplant.

Die Flache nérdlich des Norma Marktes (Flurstiicke 2374 und 2375) sowie das Flurstiick 1486 an
der Neuen Stral3e befinden sich in gesondertem Privateigentum und liegen nicht in der Verfligbarkeit
des Vorhabentragers. In diesen Bereichen wird das stadtebauliche Konzept stadtebaulich sinnvoll
fortgefiihrt und ebenfalls Einzel- und Doppelhduser ermdglicht. Im weiteren Verfahren erfolgt eine
direkte Abstimmung dazu mit dem Eigentiimer.

5.3 ErschlieBung

Bei der Planung handelt es sich in der Hauptsache um die Um- und Nachnutzung gewerblicher
genutzter Bereiche sowie von Gartenbrachen. Die zu entwickelnden Flachen grenzen im Suden an
die ,Ernst-Thalmann-StraRe” und im Nordwesten an die ,Neue Strafte“, die mit Wohn- und Gewer-
bebebauung bestanden sind. Somit ist insbesondere der Anschluss an die bereits vorhandene stadt-
technische Infrastruktur erforderlich. Zum gegenwartigen Planungsstand wird davon ausgegangen,
dass die erforderlichen Anschlussleitungen an die Bestandleitungen angeschlossen werden kdnnen.
Fur die innere ErschlieBung werden die Verkehrsflachen ausreichend grof3 dimensioniert, sodass
neben dem StralRenkdrper auch die entsprechenden Medienkorridoren und Versickerungsflachen
eingeordnet werden kdnnen.

Die betroffenen Medientrager werden mit dem vorliegenden Material friihzeitig am Bauleit-
planverfahren beteiligt und um Abgabe einer Stellungnahme gebeten.

Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt Gber eine neu herzustellende Stralle zwischen ,Ernst-Théal-
mann-Stralle” und ,Neue StralRe“. Die StralRe wird als offentliche ErschlieBungsstrale angelegt, von
der aus kinftig auch die 6ffentliche ErschlieBung der nérdlich des Supermarktes gelegenen Flursti-
cke 2374 und 2375 in Flur 1 erfolgt. Hierfiir wird eine kurze Stichstral3e eingeordnet. Gegenwartig
werden diese Grundstiicke Uber ein Wegerecht auf den Privatgrundstiicken 2085 und 2376 in Flur 1
an die Ernst-Thalmann-Stral3e angebunden, was mit Umsetzung der Planung nicht mehr erforderlich
sein wird.

Unter Berucksichtigung von 8§ 54 Abs. 3 BbgWG soll die Regenentwéasserung vor Ort zunachst durch
Niederschlagsversickerung tber die belebte Bodenzone erfolgen. Die Entwasserung der Stral3en ist
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gegenwartig ebenfalls Uber eine offene Regenwasserversickerung in Mulden vorgesehen, woflr
ausreichend breite Verkehrsflachen festgesetzt werden. Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind
eine Verunreinigung des Grundwassers oder sonstige Belange, die einer Niederschlagsversicke-
rung vor Ort entgegenstehen, nicht vorhanden (siehe auch Kapitel 7.1, Abschnitt Wasserhaushalt).
Insbesondere im nordlichen Teil des Plangebietes bleiben ausreichend Freiflachen vorhanden, die
fur die Niederschlagsversickerung zur Verfliigung stehen. Im stidlichen Bereich ist eine dichtere Be-
bauung einschlieRlich Tiefgarage vorgesehen, gegebenenfalls sind in diesen Bereichen Anlagen zur
Regenwasserbewirtschaftung erforderlich. Im weiteren Verfahren wird der Sachverhalt durch ent-
sprechende Fachgutachten untersetzt.

Gemal des Schreibens vom Wasserverband Strausberg-Erkner (WSE) vom 04.04.2024 muss fur
die Uberpriifung der Sicherstellung der Wasserver- und —entsorgung die Giberbaubare Flache so-
wie die Anzahl der Wohneinheiten angegeben werden. Die Berechnung erfolgt auf Grundlage der
Anlage 1 des Schreibens des WSE. Da es sich um einen Vorentwurf handelt und dies das Material
zur frihzeitigen Beteiligung ist, sind die Zahlen nur vorlaufig und kénnen sich im Laufe des Verfah-
rens noch andern, da die Anzahl der Wohneinheiten auch von den Varianten abhangt (siehe Kapi-
tel 5.2 und 6 sowie Planzeichnung). Das Plangebiet wird bereits zu circa 50 % gewerblich genutzt,
weshalb eine Ver- und Entsorgung mit Wasser bereits vorhanden ist und das Gebiet nicht komplett
neu versorgt werden muss.

Tabelle 1: vorlaufige Annahmen zum Planungstand frihzeitige Beteiligung, planungsrechtliche Variante a, je
nach Variante und Veranderungen im weiteren Planungsverlauf verandert sich die Zahl der Wohneinheiten

Baugebiet | Uberbaubare Anzahl der Wohnein- | Berechnung
Flache in m? heiten (Die Berechnung geht von 2,3 Einwohnern
(gerundet): je Wohneinheit aus sowie von einem jahrli-
chen Wasserverbrauch von 46 m3/a pro
Einwohner)
WA1 1.000 4 Doppelh&user 8 Wohneinheiten
a4 2 Wohneinheiten
= 846,4 m3/a
WA2 1.200 4 Hausgruppen 14 Wohneinheiten
a 3 Wohneinheiten
und =1.481,2 m%a
1 Doppelhaus
a 2 Wohneinheiten
WA3 1.830 5 Mehrfamilienhauser | 50 — 60 Wohneinheiten

= 5.290 — 6.348 m%/a

WA4 430 2 Doppelhauser 4 Wohneinheiten
& 2 Wohneinheiten
= 4232 m%a
WAS5 490 1 Mehrfamilienhaus 6 Wohneinheiten
& 6 Wohneinheiten
=634,8 m%a
MI 800 2 Mehrfamilienhduser | 10 — 20 Wohneinheiten
mit Gewerbe
ca. 50 % =1.058 — 2.116 m%a

Gewerbe
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6. Voraussichtliche Festsetzungen

Im Folgenden werden die wesentlichen Schwerpunkte der voraussichtlichen Festsetzungen zu-
sammenfassend erlautert. Dieser vorlaufige Festsetzungskatalog aus zeichnerischen und
textlichen Festsetzungen zur frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und Behdrden ist noch
nicht abschlieBend und dient als Grundlage fiir die weitere Planung. Die zeichnerischen und
textlichen Festsetzungen basieren auf dem stadtebaulichen Entwicklungskonzept (siehe Kapitel
5.2 und Anlage 2) und werden entsprechend der zu erwartenden Hinweise und Anregungen im
Rahmen der friihzeitigen Beteiligung abschlielBend geprift, konkretisiert, angepasst und erganzt.
Die Festsetzungen sind im Einzelnen in auf der Planzeichnung verzeichnet.

Fir die Entwicklung der Wohnbauflachen nordlich und mittig des Geltungsbereichs ist die Festset-
zung allgemeiner Wohngebiete gemafi § 4 BauNVO vorgesehen (textliche Festsetzung 1). Diese
dienen vorwiegend dem Wohnen und fuhren die angrenzende Wohnbebauung sinnvoll fort. Im stud-
lichen Bereich soll in Umsetzung der Darstellungen aus dem Flachennutzungsplan (gemischte Bau-
flachen) und der festgelegten Planungsziele ein Mischgebiet gem&R § 6 BauNVO eingeordnet wer-
den (textliche Festsetzung 2). In Mischgebieten sind neben dem Wohnen auch nicht wesentlich sto-
rende Gewerbenutzungen zulassig (z.B. Bironutzungen, Dienstleistungen, gesundheitsbezogene
Nutzungen, Arzte etc.). Ein bestimmter Mindestanteil der Wohn- oder Gewerbenutzung oder einer
weiterfuhrende Differenzierung soll gegenwartig noch nicht definiert werden, um die flexiblen Nut-
zungsmaglichkeiten des Mischgebietes und somit die kiinftige Entwicklung nicht einzuschranken.
Beide Nutzungen sollen in einem Mischgebiet grundsétzlich quantitativ erkennbar vorhanden sein,
ein bestimmter Mindestanteil der einen oder anderen Nutzung ist jedoch nicht vorgegeben. Keine
der Nutzungsarten soll der Definition nach ein deutliches Ubergewicht iiber die andere gewinnen.
Der jeweilige Anteil von Wohn- und Gewerbenutzungen soll in diesem Rahmen bewusst flexibel
gehalten werden.

Im Gegensatz zum reinen Wohngebiet ermdglicht die Festsetzung eines allgemeinen Wohngebietes
deutlich flexibler auch andere Nutzungen als eine ausschliel3liche Wohnnutzung und bietet im Zu-
sammenhang mit dem vorgesehenen Mischgebiet im Siiden des Geltungsbereichs auch hinsichtlich
des angrenzenden Supermarktes eine stadtebaulich sinnvolle Gliederung der zulassigen Nutzungs-
art. Zur Reduzierung potenzieller Nutzungskonflikte sollen larm- und verkehrsintensive sowie mit der
vorgesehenen Nutzungsart in diesem Bereich unvereinbare Nutzungen (Tankstellen, Gartenbaube-
triebe, Vergnugungsstatten) innerhalb der allgemeinen Wohn- und Mischgebiete ausgeschlossen
werden (textliche Festsetzung 1.3 und 2.2).

Die Abgrenzung zwischen Mischgebiet und allgemeinen Wohngebiet kann auf verschiedene Weise
erfolgen (siehe Planzeichnung) und beriicksichtigt insbesondere immissionsschutzfachliche Be-
lange. Das Mischgebiet soll daher entlang der Ernst-Thalmann-Strale eingeordnet werden, teil-
weise bis in die zweite Bebauungsreihe. Alternativ konnten auch ausschlief3lich allgemeine Wohn-
gebiete festgesetzt werden. Diese Option ist jedoch insbesondere hinsichtlich des Larmschutzes
(Verkehrslarm, Anlagenlarm Norma) nicht gut geeignet und wirde voraussichtlich weitere Larm-
schutzmalRnahmen erfordern (siehe auch nachfolgenden Abschnitt).

In Umsetzung des stadtebaulichen Konzeptes erfolgt innerhalb der Baugebiete die Festsetzung von
Baugrenzen nach § 23 Abs. 3 BauNVO und einer offenen Bauweise nach § 22 Abs. 2 BauNVO,
wobei im nordlichen Bereich, wo Doppel- und Reihenh&user entstehen sollen, vergleichsweise enge
Baufenster festgesetzt werden. Hierdurch wird zum einen die vorgesehen Bebauungsdichte lang-
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fristig gesichert und ein nachtragliches Verdichten, etwa durch Grundstiicksteilung, sicher verhin-
dert. Alternativ besteht grundséatzlich auch die Mdglichkeit zur Festsetzung zusammenhangender
Baufenster, was insbesondere bei der baulichen Ausgestaltung einen deutlich gréR3eren Spielraum
ermoglichen wirde. Aus den genannten Grinden wird diese Option jedoch verworfen. Dies ergibt
sich auch, da die Festsetzung eines zuldssigen Gebaudetyps (Doppelhaus, Reihenhaus) aufgrund
der vorgesehenen Eigentumsverhaltnisse (siehe Kapitel 5.2) nicht geeignet ist und zur Umsetzung
des stadtebaulichen Konzeptes in diesem Fall deutlich mehr Festsetzungen erforderlich wéren.

Im stdlichen Bereich wird bei der Einordnung der Mehrfamilienhauser ein deutlich gré3erer Spiel-
raum gewahrt und grof3e zusammenhangende Baufenster festgesetzt. In diesem Bereich erfolgt zu-
dem auf Grundlage des stadtebaulichen Entwurfs die Festsetzung einer abweichende Bauweise
(textliche Festsetzung 6), wodurch zum einen die Umsetzung des stadtebaulichen Entwurfs sicher-
gestellt und fur die Bebauungsstruktur zu grofd und wuchtig wirkende Kubaturen vermieden werden
sollen. In diesem Sinne wird auch die Zahl der zulassigen Vollgeschosse begrenzt und maximal
zwei Vollgeschosse im Norden entlang der Waldkante und maximal drei Vollgeschosse im restlichen
Geltungsbereich erméglicht. In Anlehnung an das stadtebauliche Konzept erfolgen zudem Festset-
zungen zur Ausbildung von Staffel- und Dachgeschossen (textliche Festsetzungen 18, 19). Eine das
Ortsbild stérende Hohenentwicklung wird hierdurch vermieden.

Im WA2 und im Ml dirfen die Baugrenzen um maximal 3 m fur Terrassen und untergeordnete Ge-
baudeteile wie Erker und Balkone Uberschritten werden (textliche Festsetzung 5). Hierbei ist darauf
zu achten, dass die Abstandsflachen der Brandenburgischen Bauordnung (BbgBO) eingehalten
werden.

Auf Grundlage des stadtebaulichen Konzepts erfolgt die Festsetzung einer Grundflachenzahl
(GRZ) zwischen 0,3 im Norden und 0,5 im Siiden des Plangebietes. Im Zusammenwirken mit den
festgesetzten Baugrenzen und der zulassigen Bauweise wird hierdurch eine relativ lockerere Wohn-
bebauung am Waldrand gewéhrleistet sowie die zusatzliche Versiegelung auf ein erforderliches Mi-
nimum beschrankt. Im stdlichen Bereich ist zugunsten der vorgesehenen Tiefgarage teilweise eine
Uberschreitung zulassig (textliche Festsetzung 4).

Aufgrund ihrer besonderen Pragung des Ortshildes wird die Ausgestaltung der Dachflachen durch
den Bebauungsplan bestimmt (textliche Festsetzung 17). Die Dachflachen von Hauptgebauden sind
zudem extensiv zu begriinen (textliche Festsetzung 13). Weiterhin sind sie zu mindestens 50 % mit
Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie auszustatten (textliche Festsetzung 16).

Um eine lockere und offene stadtebaulich-raumliche Situation wie im Entwicklungskonzept vorgese-
hen zu gewabhrleisten, sind Einfriedungen innerhalb des WAL bis WA3 sowie im MI nicht zul&ssig
(textliche Festsetzung 20). Davon ausgenommen ist zugunsten der betroffenen Eigentiimerbelange
das Flurstiick 1486 sowie die Einzaunungen zu den Nachbargrundstticken entlang der Geltungsbe-
reichsgrenze. Weiterhin sollen zugunsten eines offenen Gebietscharakters Garagen und Carports
nicht zulassig sein (textliche Festsetzung 7).

Fur WA4 und WAGS erfolgen zugunsten der betroffenen Eigentiimerbelage weniger restriktive Fest-
setzungen (diese liegen nicht in der Verfiigbarkeit des Vorhabentréagers). In diesem Bereich wird die
Bebauung zudem unter Berlcksichtigung des 6stlich unmittelbar angrenzenden Waldes einen er-
hohten Abstand von 10 m zur 6stlichen Grundstiicksgrenze einhalten. Entlang der nordlichen Gel-
tungsbereichsgrenze ist dies aufgrund der vergleichsweise geringen zur Verfligung stehenden Bau-
gebietsflache nicht moglich.
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Zwischen WA5 und dem sudlich angrenzenden Einzelhandel erfolgt zur Abschirmung die Einord-
nung einer Hecke mit Uberhéltern als SPE-Flache (textliche Festsetzung 14). Zur Sicherstellung
des griinen Charakters sind au3erdem weitere Pflanzbindungen und SPE-Festsetzungen vorgese-
hen, die gleichzeitig auch dem Ersatz und Ausgleich des mit der Planung vorbereiteten Eingriffs
dienen. Entsprechende Festsetzungen werden zum 1. Entwurf auf Grundlage des Umweltberichtes
mit integrierte Grinordnungsplan préazisiert bzw. ergénzt. Voraussichtlich werden aufgrund mangeln-
der Ausgleichs- und Ersatzpotenziale innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes wei-
tere MalRnahmen auch au3erhalb des Geltungsbereiches erforderlich. Nach erster tUberschlaglicher
Bilanz ist aufgrund der bereits im Bestand vorhandene Versiegelung von rund 6.500 m2 der Kom-
pensationsbedarf jedoch Uberschaubar (siehe Kapitel 7.1).

Die Festsetzung von 6ffentlichen Verkehrsflachen sichert die 6ffentliche ErschlieBung, einschliel3-
lich einer Ful- und Radwegeverbindung zu bestehenden Wegen in den nérdlich angrenzenden
Waldflachen. Zur Vermeidung von Beeintrachtigung der Ernst-Thalmann-Strale / L234 sind inner-
halb des Mischgebietes MI Ein- und Ausfahrten in diesem Bereich nicht zulassig (textliche Festset-
zung 11). Die prazise Abgrenzung der 6ffentlichen Verkehrsflache erfolgt bis zum ersten Entwurf,
da hierfur konkrete verkehrsplanerische Uberlegungen erforderlich sind, die bisher noch nicht vor-
liegen.

— Larmschutz

In unmittelbarer Umgebung des Plangebietes bestehen insbesondere mit der Landesstralle L234
(Ernst-Thalmann-Straf3e), den Bahnschienen und dem benachbarten Norma-Supermarkt Larmquel-
len, die zu potenziellen Larmschutzkonflikten mit der kiinftigen (heranriickenden) Wohnbebauung
fuhren kénnen. Wie in den vorigen Ausfihrungen bereits angedeutet, soll dem im Bebauungsplan
vordergriindig zunachst mit der Einordnung eines Mischgebietes sowie groRer Baukorper, teils mit
Riegelwirkung, entlang der Ernst-Thalmann-StralRe Rechnung getragen werden. Alternativ ist auch
die Festsetzung eines allgemeinen Wohngebietes innerhalb des gesamten Geltungsbereiches mog-
lich. Diese Option ist jedoch insbesondere hinsichtlich des Larmschutzes nicht gut geeignet und
wirde weitere LarmschutzmalRnahmen erfordern.

Im Rahmen der vorgesehenen Erweiterung des Norma-Supermarktes liegt eine ,,Schallimmissi-
onsprognose Anlagenlarm“ vom 28.02.2024 vor, die bereits die beabsichtigte Wohnbebauung
bertcksichtigt und moégliche Larmschutzkonflikte aufzeigt. Zudem werden im Rahmen des Super-
markt-Neubaus bereits verschiedene aktive Schallschutzmal3nahmen zugunsten der heranrticken-
den Wohnbebauung beachtet, die in einem gesonderten Bebauungsplan (Sondergebiet gro3flachi-
ger Einzelhandel) durch Festsetzungen und erganzende vertragliche Regelungen umgesetzt wer-
den. Im Einzelnen handelt es sich hierbei um:

- Verlagerung der Lieferzone an die Ostseite des Norma-Marktes (von der Wohnbebauung
abgewandte Seite),

- Einhausung der Laderampe,

- Abschirmung der nérdlich liegenden Wohnbebauung (WA 4) von der MarkterschlieRung mit
Parkplatz und Anlieferung stidlich des Gebaudes

- Einhausung der westlichen Stellplatze durch Errichtung von Carports,

- Stellplatzanlage mit asphaltierten Fahrgassen,

- Keine Betriebstatigkeiten wahrend der Nacht (einschlie3lich Lieferverkehr).

Im Ergebnis der Schallimmissionsprognose ist unter Beachtung der vorgenannten Schallschutzmal3-
nahmen festzustellen, dass im Falle der Mischgebietsfestsetzung (Variante a) eine Uberschreitung
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der zulassigen Immissionsrichtwerte der TA-Larm fir WA-Gebiete erfolgt. Hierbei handelt es sich
um den sidlichen Bereich des WA3, entlang der neuen PlanstraRe und um eine Uberschreitung von
bis zu 1 dB(A) am Tag. Diese Variante ist somit nur durch weitere MaRnahmen mdglich, z.B. durch
das Abrticken der Baugrenze um ca. 3,5 m in den Bereich, in dem keine Uberschreitungen der zu-
l&ssigen Immissionsrichtwerte ermittelt wurden. Bei einer erweiterten Mischgebietsfestsetzung (Va-
riante c) werden die maf3geblichen Immissionsrichtwerte eingehalten, auch ohne die Einhausung
der westlichen Stellplatze durch Carports.

In Variante b (ausschlielliche WA-Festsetzung) kommt es im Osten und Sitdosten des WA3 zu
Uberschreitungen der zulassigen Immissionsrichtwerte nach TA-Larm, wobei im sidlichen Bereich
auch die bestehende Vorbelastung relevant ist. Diese Variante kann somit nur mit weiteren Schall-
schutzmalRnahmen innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes umgesetzt werden. Ge-
eignete MaBnahmen konnen z.B. das Abriicken der Baugrenze in den Bereich ohne Uberschreitun-
gen sein oder der Ausschluss maRgeblicher Immissionsorte (Wohnzimmer, Schlafzimmer etc.) an
den dem Plangrundstiick des Norma-Marktes zugewandten Gebaudefassaden (in den Bereichen,
in denen Uberschreitungen ermittelt wurden).

Von dem geplanten Norma-Markt ausgehende Larmkonflikte mit der heranriickenden Wohnbebau-
ung und hiermit verbundene schéadliche Umweltauswirkungen kdnnen demnach in jedem Fall ver-
mieden werden. In Abhangigkeit von der gewahlten Planungsvariante sind gegebenenfalls weitere
Mafnahmen zu ergreifen, wie zuvor beschrieben.

Von den umliegenden Gewerbenutzungen, Heizkraftwerk und der Flachen der Bundeswehr
wird gegenwartig aufgrund der Entfernung zum Plangebiet, der Gro3e der Flachen und der weitge-
henden Abschirmung der Flachen durch teils dichte Geholzstrukturen von keinen erheblichen Lar-
mimmissionen fir das Plangebiet ausgegangen.
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7. Voraussichtliche Auswirkungen der Planung

7.1 Voraussichtliche Umweltauswirkungen

Fir die Belange des Umweltschutzes nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7 und 8§ 1a wird eine Umweltprifung
durchgefunhrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in ei-
nem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. Die Trager 6ffentlicher Belange werden
mit dem vorliegenden Material im Rahmen der Beteiligung nach 8§ 4 Abs. 1 BauGB aufgefordert,
Hinweise und Angaben zum erforderlichen Untersuchungsumfang und Detaillierungsgrad der
Umweltprufung fur die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Ernst-Thalmann-Strale/Neue Stralie*
Zu geben.

Im Folgenden werden wesentliche Aussagen der zu erwartenden Umweltauswirkungen zusam-
mengefasst. Die Umweltbelange werden im weiteren Verfahren vollstandig im Rahmen der Um-
weltprifung betrachtet und in einem Umweltbericht mit integriertem Griinordnungsplan und Ein-
griffs-/ Ausgleichsbilanz dargestellt. Dieser wird vollstandig zum 1. Entwurf vorliegen. Zum der-
zeitigen Planungsstand liegt noch kein gesonderter Umweltbericht vor.

Auswirkungen auf die Schutzguter

Die Aussagen zu den einzelnen Schutzgitern basieren auf aktuellen Erhebungen und werden unter
anderem mit Ausfuhrungen aus dem Landschaftsplan der Gemeinde Petershagen/Eggersdorf (Gri-
goleit Landschaftsarchitektur Umweltplanung 2012), dem Bericht zur Geotechnischen Untergrun-
derkundung und geologischen Baugrundsituation (GECO GmbH 2019 — Anlage 5), dem Arten-
schutzfachbeitrag (Natur- und Umweltservice Baeseler 2024 — Anlage 6) sowie der Schallimmissi-
onsprognose Anlagenlarm (Wdlfel Engineering GmbH + Co. KG 2024 — Anlage 7) erganzt. Die Ein-
griffs-/ Ausgleichsbilanzierung liegt zum jetzigen Zeitpunkt noch nicht vollstandig vor. Die Daten wer-
den ausfihrlich im nachsten Verfahrensschritt (1. Entwurf) nach der friihzeitigen Beteiligung der Of-
fentlichkeit und der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange ergénzt.

¢ Natur- und Landschaftsschutz (siehe Anlage 3 - Schutzgebiete)

Innerhalb des Plangebiets und im nahen Umfeld befinden sich mehrere Schutzgebiete. Das
Landschaftsschutzgebiet ,Strausberger und Blumenthaler Wald- und Seengebiet® befindet sich
innerhalb des Plangebiets. Nordostlich, in mindestens 700 m Entfernung befinden sich die
Schutzgebiete LSG ,Niederungssystem des Fredersdorfer MihlenflieRes und seiner Vorfluter, NSG
~Fredersdorfer Miuhlenflie3, Langes Luch und Breites Luch® und FFH ,Fredersdorfer Mahlenfliel3,
Breites und Krummes Luch®. In 6stliche Richtung befinden sich in mindestens 1,3 km Entfernung die
Schutzgebiete LSG ,Strausberger Sander-, Os- und Barnimhanglandschaft® und das NSG und FFH-
Gebiet ,Herrensee, Lange-Damm-Wiesen und Barnim-Héange*.

Die Schutzzwecke des innerhalb des Plangebiets befindlichen Landschaftsschutzgebiets
~Strausberger und Blumenthaler Wald- und Seengebiet® kdbnnen der Anlage 3 — Schutzgebiete
entnommen werden. Die Unterschutzstellung des Gebiets ist mit dem Beschluss Nr. 7-1/65 des
Rates des Bezirkes Frankfurt (Oder) vom 12.01.1965 gefasst worden.

Im Rahmen der Verordnung zur Anderung von Verordnungen uiber Landschaftsschutzgebiete nach
Beschluss des Rates des Bezirkes Frankfurt (Oder) Nr. 7-1./65 vom 29. Januar 2014 wird folgendes
aufgefinhrt:
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LAUf Grund des § 8 Absatz 1 in Verbindung mit § 9 Absatz 6 Satz 1 Nummer 4 und § 42 Absatz 2
Satz 3 des Brandenburgischen Naturschutzausfiihrungsgesetzes vom 21. Januar 2013 (GVBI. | Nr.
3) sowie in Verbindung mit § 4 Absatz 1 der Naturschutzzustandigkeitsverordnung vom 27. Mai 2013
(GVBIL. Il Nr. 43) verordnet die Ministerin fir Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz:

Artikel 1

Der Beschluss des Rates des Bezirkes Frankfurt (Oder) Nr. 7-1./65 zur Erklarung von
Landschaftsteilen des Bezirkes Frankfurt (Oder) zu Landschaftsschutzgebieten vom 12. Januar
1965 (Brandenburgisches Landeshauptarchiv, Rep. 601, Bezirkstag und Rat des Bezirkes Frankfurt
(Oder) Nr. 4419) wird wie folgt geandert:

Folgende Nummer 8 wird angefiigt:

»8 . Die Errichtung oder wesentliche Veréanderung baulicher Anlagen ist zuléssig auf Flachen
im Geltungsbereich eines Bauleitplans, fiir die eine bauliche oder sonstige dem Schutzzweck
widersprechende Nutzung dargestellt oder festgesetzt ist, sofern das fir Naturschutz und
Landschaftspflege zustdndige Ministerium diesen Darstellungen oder Festsetzungen zugestimmt
hat. Diese Flédchen sind im Bauleitplan in geeignetem Mal3stab kartografisch darzustellen.”

Innerhalb des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Petershagen/Eggersdorf (Grigoleit Land-
schaftsarchitektur Umweltplanung, 2012) sind im Bereich des Plangebiets ausschlie3lich Gemischte
Bauflachen (8 1 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO) sowie Wohnbauflachen (8 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO) dargestellt
worden. Entsprechend § 26 Abs. 2 BNatSchG sind innerhalb eines LSG Handlungen, die den Cha-
rakter des Gebiets verandern oder dem besonderen Schutzzweck zuwiderlaufen verboten. Diese
Verbotstatbestdnde werden nach jetzigem Stand der Planung mit der Entwicklung eines allgemeinen
Wohngebietes (WA) sowie eines Mischgebietes (MI) im ohnehin anthropogen Uberpragten Untersu-
chungsgebiet (Gewerbenutzung, Einzelhandel, ruindse Gartenlauben, angrenzende Wohnbebau-
ung usw.) nicht ausgelost.

Eine erhebliche Beeintrachtigung des LSG ,Strausberger und Blumenthaler Wald- und Seengebiet*
ist nach aller Voraussicht auszuschlie3en. Der mit der Planung vorbereitete Eingriff zur Errichtung
oder wesentlichen Veranderung baulicher Anlagen innerhalb des Landschaftsschutzgebietes ware
somit zulassig. Um einen Wiederspruch zwischen der vorliegenden Planung und den Schutzzwe-
cken des LSG mit Sicherheit auszuschlie3en wird parallel zum laufenden Verfahren ein Zustim-
mungsverfahren durchgefiihrt. Der Verordnungsgeber wird entsprechend beteiligt.

AulRerdem befindet sich das Plangebiet innerhalb der weiteren Schutzzone (Zone Ill B) des Was-
serschutzgebietes Eggersdorf (ID:7372) welches nach 819 WHG geschitzt ist. Die Schutzbestim-
mungen des Wasserschutzgebietes sind der Verordnung zur Festsetzung des Wasserschutzgebie-
tes Eggersdorf (15.November 2006, GVBI.II/06, [Nr. 30], S. 497) zu entnehmen und werden in der
vorliegenden Planung bericksichtigt. Es kann festgestellt werden, dass die vorliegende Planung den
Schutzbestimmungen der Zone Il B des Wasserschutzgebietes nicht entgegensteht. Mit der Pla-
nung werden keine Verbotstatbestande gemaf § 4 der Schutzgebietsverordnung erfillt. Die Planung
ist zulassig.

Daruber hinaus sind keine gravierenden naturschutzfachlichen Konflikte in diesem Bereich zu er-
warten, da die Flachen in der Hauptsache bereits als Gewerbeflachen und Géarten mit Bebauung
genutzt werden. Die Schutzgebiete im naheren Umfeld des Plangebietes (LSG, NSG, FFH) sind
durch die Siedlungsbereiche von Eggersdorf und die bestehende Entfernung zudem deutlich vom
Plangebiet abgegrenzt. Eine erhebliche Beeintrachtigung kann somit ausgeschlossen werden.
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e Schutzgut Boden und Flache

Die Gemeinde Petershagen/Eggersdorf gehort geologisch zu der naturrdumlichen Grol3einheit der
Barnimplatte. Die folgenden bodenkundlichen Daten stammen aus dem Landschaftsplan der Ge-
meinde Petershagen/Eggersdorf (2012) und wurden mit den Daten des Geoportals LBGR Branden-
burg aktualisiert und erganzt.

Innerhalb des Plangebiets handelt es sich beim Ausgangsgestein im Wesentlichen um Lockersedi-
mente der Weichseleiszeit. Vorherrschende Bdden im Untersuchungsgebiet sind Sandboden diluvi-
aler Entstehung. Es sind teils podsolige Braunerden und Podsol-Braunerden tiberwiegend aus Sand
Uber Schmelzwassersand und gering verbreitet aus Kies filhrendem Sand tber Schmelzwassersand
vorhanden. Laut Substrathauptgruppe sind Bdden aus glazialen Sedimenten einschliel3lich ihrer pe-
riglaziaren Uberpragungen vorhanden. Die dominierende Bodenart im Oberboden ist feinsandiger
Mittelsand. Laut MoorFIS (Moorkarte Brandenburg) sind innerhalb des Plangebiets keine Moore vor-
handen.

Die Verdichtungsempfindlichkeit ist fast ausschlie3lich sehr gering. Das landwirtschaftliche Ertrags-
potenzial liegt innerhalb des Plangebiets bei vorherrschend <30. Die Humusgehaltsklasse im
Oberboden liegt bei h 3 (2-4%). Bei den Flachen handelt es sich nicht um retentionsrelevante Béden.
Die Wasserdurchlassigkeit im wassergesattigten Boden (1m und 2m) ist mit >300 cm/d extrem hoch.
Die Nitrataustragsgeféahrdung ist gering. Das Uiberwiegend flachwellige Relief zeichnet sich im Raum
Petershagen/Eggersdorf durch Hohen zwischen 50,8 m tiber NN (Ortskern Petershagen) und 65,3
m Uber NN (nordwestliches Eggersdorf) aus. Die Béden besitzen eine geringe Fahigkeit zur Bindung
von Schwermetallen. Die Bodenerosionsgeféahrdung durch Wind ist sehr hoch, wahrend die Boden-
erosionsgefahr durch oberflachlich abflieRendes Niederschlagswasser aufgrund kaum vorhandener
Hangneigung und der hohen Wasserdurchlassigkeit des Bodens als gering einzuschatzen ist.

Im Landschaftsplan der Gemeinde Petershagen/Eggersdorf (2012), Karte Nr. 4 —Boden, sind Boden
mit stark anthropogenen Einfluss in Form von Béden mit héherem Versiegelungsgrad vorhanden.
Laut Karte 4 — Boden des Landschaftsplanes sind im Bereich von Norma (Flurstiick 1627, Flur 1)
Altlasten/Altstandorte in Form einer Miillkippe am Einkaufsmarkt Norma vorhanden. Diese war zum
Begehungszeitpunkt im Jahr 2022 nicht mehr vorhanden. Laut Anderung des Flachennutzungspla-
nes der Gemeinde Petershagen/Eggersdorf (Stand: Bekanntmachung 2012) ist auf den Flurstiicken
1482/6 und 1628, Flur 1, eine Flache gekennzeichnet, deren Bdden erheblich mit umweltgefahrden-
den Stoffen belastet ist (8§ 5 Abs. 3 Nr. 3 BauGB). In diesem Bereich konnten bei der Begehung
entlang der nordlichen Grenzen der Flurstiicke 1482/6, 1627 und 1682, Flur 1 ein Wall mit Abfallein-
lagerungen und alten Reifen vorgefunden werden. Im westlichen Randbereich des Plangebietes
befindet sich zudem ein rund 2 m hoher aufgeschitteter Wall, der wahrscheinlich aus aufgeschiitte-
tem Sand und Bauschuttresten besteht (GECO GmbH 2019). Die untere Abfallwirtschafts- und Bo-
denschutzbehdrde wird am Verfahren beteiligt. Gegebenenfalls sind MaRnahmen zur Altlastensa-
nierung erforderlich (Untersuchen, Sichern, Sanieren).

Eine Funktionsstérung der Schutzguter Boden und Flache ergibt sich aktuell hauptsachlich durch
die gewerbliche Nutzung und die bereits bestehenden grof3flachigen Bodenversiegelungen im Be-
stand. Insgesamt bestehen innerhalb des Plangebietes rund 6.500 m? Bodenversiegelungen, die im
Rahmen der Planung entfernt werden. Die entsiegelten Flachen dienen der Kompensation der zu
erwartenden Neuversiegelung nach der Handlungsanleitung zum Vollzug der Eingriffsregelung
(HVE) und werden in die Eingriffs-/Ausgleichshilanz eingestellt. Zum jetzigen Zeitpunkt der Planung
ist davon auszugehen, dass ein Grof3teil der zu erwartenden Neuversiegelung im Plangebiet durch
den Rickbau und Abriss der Versiegelung im Bestand kompensiert werden kann. Das verbleibende
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Kompensationsdefizit wird durch geeignete Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen innerhalb sowie au-
Berhalb des Plangebietes kompensiert. Eine vollstandige Eingriffs-/Ausgleichsbilanz wird zum 1.
Entwurf in die vorliegende Planung integriert.

e Schutzgut Wasserhaushalt

Das Plangebiet befindet sich in einem rechtskraftigen Wasserschutzgebiet der Schutzzone IIl B
(Wasserschutzgebiet Eggersdorf). Verbote hierfir sind 8 4 der Verordnung zur Festsetzung des
Wasserschutzgebietes Eggersdorf vom 15. November 2006 zu entnehmen. Mit der Planung werden
keine Verbotstatbestdnde gemal § 4 der Schutzgebietsverordnung erfiillt. Eine mit der Umsetzung
der Planung einhergehende zuséatzliche oder erhebliche Beeintrachtigung des Wasserschutzgebie-
tes ist zum jetzigen Stand der Planung nicht zu erwarten. Dies ist insbesondere auf das Maf3 und
die Art der baulichen Nutzung sowie die bestehende Vorpragung des Plangebietes (Gewerbe, Ver-
siegelung usw.) zurickzufuhren.

Oberflachengewésser sind innerhalb des Plangebiets oder direkt angrenzend nicht vorhanden und
durch die Planung nicht betroffen. Das nachstgelegene Gewasser (Fredersdorfer Mihlengliel3) be-
findet sich rund 850 m nordwestlich des Plangebietes und ist durch das Siedlungsgebiet von Egge-
rsdorf klar vom Plangebiet abgegrenzt.

Das Plangebiet ist vorwiegend ohne Grund- und Stauwassereinfluss, retentionsrelevante Boden o-
der Moorb6den kommen nicht vor. Die Sickerwasserrate des Gebiets liegt im geringen bis mittleren
Bereich. Der Bereich des Plangebiets besitzt mit > 10m einen hohen Grundwasserflurabstand (LP,
Karte Nr. 5 — Grund- und Oberflachengewasser). Das Plangebiet stellt kein Hochwasserrisikogebiet
oder Uberschwemmungsgebiet dar. Die Wasserdurchlassigkeit der Boden bis 2 m ist sehr hoch
(>300 cm/d). Die Feldkapazitat (<13%) sowie die nutzbare Feldkapazitat (<6% gebietsweise <14%)
sind als sehr gering bis gering zu beschreiben. Aufgrund der hohen Wasserdurchlassigkeit und der
geringen Feldkapazitat im Plangebiet, ist zum jetzigen Stand davon auszugehen, dass Nieder-
schlagswasser gut in den vorhandenen Bdden versickern kann. Da mit der Umsetzung der Planung
die Bodenversiegelung im Plangebiet zunimmt, ist eine zusatzliche Beeintrachtigung des Schutzgu-
tes Wasserhaushaltes zu erwarten, die sich auch auf die Niederschlagsversickerung im Plangebiet
auswirkt. Aufgrund der zu erwartenden zuséatzlichen Beeintrachtigung des Schutzgutes Wasser-
haushalt und insbesondere der Niederschlagsversickerung, werden im Verlauf der Planung weitere
Untersuchungen zur Regenwasserbewirtschaftung durchgefihrt. Die geplanten Griinflachen im Be-
reich der allgemeinen Wohngebiete und die im B-Plan festgesetzte SPE-Flache wirken sich ebenso
positiv auf das Schutzgut Wasserhaushalt aus wie die geplante Dachbegriinung (textliche Festset-
zung 13), die anfallendes Niederschlagswasser zurtickhalt.

Insgesamt ist festzustellen, dass durch die vorhandenen Wohngebiete, Verkehrswege und Gewer-
beflachen bereits eine deutliche Vorpragung des Wasserhaushaltes vorliegt. Die bereits bestehende
Bodenversiegelung im Plangebiet (Gewerbe, Ruinen im Bereich der ehemaligen Géarten) stellt eine
Vorpragung dar, die sich auf den Wasserhaushalt im Plangebiet auswirkt. Da bestehende Boden-
versiegelungen mit der Umsetzung der Planung zuriickgebaut werden kénnen, kann die zu erwar-
tende Neuversiegelung innerhalb des Plangebietes erheblich reduziert werden. Aktuelle grundwas-
sergefédhrdende diffuse Eintrdge kénnen durch den Verkehr auf der Ernst-Thalmann-Stral3e und der
Neuen Stral3e entstehen.

Mit der Durchfuihrung der Planung wird der Wasserhaushalt durch die Inanspruchnahme bisher un-
versiegelter Flachen beeintrachtigt. Zur Kompensation der zu erwartenden Beeintrdchtigung des
Wasserhaushaltes durch Bodenversiegelung sind grof3ztigige und hochwertige Malinahmen vorge-
sehen. Diese werden im Rahmen weiterer Untersuchungen zur Regenwasserbewirtschaftung kon-
kretisiert und zum 1. Entwurf in die Planung eingestellt.
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e Schutzgiter Klima und Luft

Im Landschaftsplan der Gemeinde Petershagen/Eggersdorf (2012), Karte Nr. 2 — Klima/Lufthygiene
sind innerhalb des Plangebiets Flachen mit mittlerer Uberwarmungsintensitat im Bereich von Sied-
lungs- und Gewerbeflachen dargestellt worden. Die Industrie- und Gewerbeflachen wurden in der
Karte Nr. 3 — Lufthygienische Belastungsgebiete als belastete Gebiete gekennzeichnet. Die Ernst-
Thalmann-Stral3e ist ebenfalls als Belastungsgebiet dargestellt worden. Das Untersuchungsgebiet
ist dem mecklenburgisch-brandenburgischen Ubergangsklima mit subkontinentalem Einfluss zuzu-
ordnen. Fur diesen Bereich sind Niederschlagsmengen im jahrlichen Mittel zwischen 590 bis 609
mm charakteristisch. Der Wind weht vorwiegend aus westlicher Richtung. Da keine Klimawerte zur
Jahrestemperatur fir den Bereich vorliegen, wurden im Landschaftsplan die Daten fur Potsdam und
Muncheberg angegeben. Dabei liegen die Jahresmittelwerte zwischen 9,1°C und 10,2°C und das
langjahrige Mittel zwischen 8,4 °C und 8,8 °C. (Landschaftsplan Petershagen/Eggersdorf, 2012)

Die Flachen des Plangebietes (gewerblich genutzte Flachen, Lagerflachen, Parkplatze) sind groR3-
tenteils keine klimatisch und lufthygienisch bedeutsamen Ausgleichsraume fir das Kleinklima und
stellen ein Uberwarmungsgebiet (Belastungsraum) dar. Dies ist auf die Nutzung des Plangebietes
und die bestehende Versiegelung zuriickzufiihren.

Die ehemaligen Garten im Nordwesten des Plangebietes sind in Folge fehlender Nutzung und Pflege
Uberwachsen und weisen aufgrund des inzwischen ausgebildeten Baumbestandes Waldeigenschaf-
ten auf. Die Gartenbrachen tragen somit, ebenso wie die nordlich und 6stlich an das Plangebiet
angrenzenden Forste, zur Kaltluftbildung bei und stellen einen lufthygenischen Ausgleichsraum dar,
der mit der Umsetzung der Planung geringfigig beeintrachtigt wird. Der Grof3teil des angrenzenden
Forstes ist von der Planung nicht erheblich beeintrachtigt. Durch Baumpflanzungen und die geplante
hohe Durchgriinung des Plangebietes kann eine erhebliche Beeintrachtigung des Schutzgutes
Klima und Luft vermieden werden.

Aktuelle larm- und schadstoffemittierende Eintrdge sind mit der Ernst-Tha&lmann-Stral3e sowie den
Bahngleisen im Siiden, der Neuen Strafl3e im Westen und dem bestehenden Norma-Markt im Osten
vorhanden. Durch die Planung werden keine wesentlichen zuséatzlichen Emissionen durch Verkehr
(Larm, Licht, Erschiitterungen, Schadstoffe) erwartet. Ebenfalls ist eine Belastung (Larm, Versiege-
lung) durch die gewerbliche Nutzung im Bestand vorhanden.

Die zusétzliche Verkehrsbelegung der Erschlieungsstralien wird nicht erheblich sein und mit der
Planung des Wohngebietes wird auch keine wesentlich hdhere Verkehrsbelastung in der Umgebung
erwartet. Es ergeben sich keine erheblichen Auswirkungen auf die Schutzgiiter Klima und Luft. Auch
bei der Kumulation von Vorbelastung und Neuplanung sind keine erheblichen Veranderungen des
lokalen Klimas zu erwarten. Ein zusatzlicher erheblicher Ausstol3 von Treibhausgasen ist durch die
Bebauung ebenfalls nicht zu erwarten.

e Schutzgiiter Flora und Biotope sowie biologische Vielfalt

Zur Ermittlung der realen Vegetation des Untersuchungsgebietes und zur Einordnung in Biotoptypen
geman Biotopkartierung Brandenburg wurden im Jahr 2021 Kartierungen der Vegetation durchge-
fuhrt. Diese werden in Anlage 4 - Biotoptypenerfassung (sowie zum 1. Entwurf) ausfuhrlich doku-
mentiert und im Rahmen zusétzlicher Begehung sowie in Absprache mit der zustandigen Forstbe-
horde laufend aktualisiert.
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In der folgenden Tabelle werden die im Untersuchungsgebiet vorkommenden Biotoptypen entspre-
chend der Liste der Biotoptypen Brandenburg von 2011 sowie der dazugehdrige Biotopwert darge-
stellt:

Tabelle 2: Im Plangebiet vorkommende Biotoptypen (siehe Anlage 4 — Biotoptypenerfassung)

Biotopcode | Biotoptyp Biotopwert
03200 Ruderale Pionier-, Gras- und Staudenfluren gering bis mittel
08500 Laubholzforste mit Nadelholzarten mittel
08600 Nadelholzforste mit Laubholzarten mittel
10111 Garten (genutzt) gering bis mittel
12260 Einzel- und Reihenhausbebauung mit Ziergarten gering
12300 Industrie_—, Gewerbe—, Han_dels— und Dienstleistungs- gering

flachen (in Betrieb), z.T. mit Rasenflachen
12610 Stral3e mit Asphalt- oder Betondecke gering
12651 Unbefestigte Wege gering
12653 Teilversiegelte Wege gering
12654 Versiegelte Wege gering
12661 Gleisanlagen au3erhalb der Bahnhofe gering

Quelle: LP der Gemeinde Petershagen/Eggersdorf (2012) und eigene Kartierungen im Plangebiet

Der Grof3teil des Plangebietes ist von Industrie-, Gewerbe-, Handels- und Dienstleistungsflachen
(Biotoptyp 12300) gepragt (Siehe auch Anlage 1 — Fotodokumentation und -Analyse). Am westlichen
Rand des Pangebietes befinden sich eine ruderale Pionier-, Gras- und Staudenflur (03200), die ins-
besondere durch einen etwa 2 m hohen aufgeschiitteten Wall (wahrscheinlich aus Sand und Bau-
schuttresten) gepragt ist. Westlich des Walls befindet sich ein teilversiegelter Weg (12653).

Der nordliche sowie nordwestliche Bereich des Plangebietes ist von Forstflachen (08500 und 08600)
gepragt. Im Beriech der Gartenbrachen hat sich infolge fehlender Nutzung und Pflege ein Baumbe-
stand entwickelt, der Waldeigenschaften aufweist und ebenfalls dem Biotoptyp 08500 zuzuordnen
ist. Der Wald im Bereich der Gartenbrache weil3t jedoch keine besondere oder hohe Natirlichkeit
oder Wertigkeit auf. Dies ist insbesondere auf ehemalige anthropogene Nutzung, die vorhandenen
ruindsen Gartenlauben sowie illegal abgelagerten Mull zuriickzufiihren. Auf Flurstiick 1486 der Flur
001 in der Gemarkung Eggersdorf b. Straul3berg befindet sich ein Garten (Biotoptyp 10111) der
weiterhin genutzt wird und keine Waldeigenschaften aufweist.

Insgesamt ist festzustellen, dass im Plangebiet keine hochwertigen und natirlichen Biotoptypen vor-
kommen. Die Industrie-, Gewerbe-, Handels- und Dienstleistungsflachen sind anthropogen stark
Uberpragt und grof3flachig versiegelt. Die vorkommenden Rasenflachen weisen eine geringe Wer-
tigkeit und Naturlichkeit auf und sind von typischen Ruderalarten gepragt. Unter anderem breitet sich
die invasive kanadische Goldrute (Solidago canadensis) auf der Flache aus. Die Forst- und Wald-
flachen im Norden des Pangebietes sind durch die Gewerbenutzung, die vorhandenen ruindésen
Gartenlauben sowie Altlasten und Mull ebenfalls anthropogen Uberpragt und haben einen mittleren
Biotopwert. Eine ausfihrlichere Beschreibung der einzelnen im Plangebiet vorkommenden Biotopty-
pen wird zum 1. Entwurf in die Planung eingestellt. Eine erhebliche Beeintrachtigung von natur-
schutzfachlich hochwertigen Biotoptypen ist zum jetzigen Stand der Planung nicht zu erwarten.

Im gewerblich genutzten Bereich des Plangebietes sowie im Bereich der ruderalen Pionier-, Gras-
und Staudenfluren befinden sich verschiedene BAume und Geholze. Bei dem im Plangebiet vorkom-
menden Gehdlzbestand handelt es sich vor allem um spontanen Aufwuchs in ungenutzten Berei-
chen der Gewerbeflachen sowie im Randbereich des Plangebietes. Unter anderem kommen
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Eschen-Ahorn (Acer negundo) und Robinie (Robinia pseudoacacia) vor. Mit der Umsetzung der Pla-
nung sind Baum- und Gehdlzverluste nicht vollstandig auszuschlielen. Um einen Eingriff in den
Baum- und Gehdlzbestand des Plangebietes zu vermeiden, werden zum 1. Entwurf Festsetzungen
zum Baumerhalt gepruft. Unvermeidbare Baum- und Geholzverluste werden durch geeignete Mal3-
nahmen kompensiert und im Umweltbericht zum 1. Entwurf ausfuhrlich dokumentiert.

Die geplanten allgemeinen Wohngebiete (WAL —WAD5) sind durch Quartiersplatze, Spielplatze und
das in Landschaften aus Wiesen, Grasern, Stauden und Blitenstrauchern eingebettete Wegenetz
aus Ful3-, Parkwegen und Gartenpfaden stark durchgriint (siehe Anlage 2 — Stadtebauliches Ent-
wicklungskonzept). Dies wirkt sich ebenso wie die geplante SPE-Fléache, die festgesetzte extensive
Dachbegriinung (textliche Festsetzung 13) und die Baumpflanzungen in hohem Mal3e positiv auf
das Schutzgut Flora und Biotope sowie biologische Vielfalt aus und stellt insgesamt eine Aufwertung
des Schutzgutes dar.

Die geplanten umfangreichen Pflanzmaflinahmen von heimischen und standortgerechten Gehdlzen,
zum Beispiel im Bereich der SPE-Flachen, den Verkehrsflachen sowie im insgesamt stark durch-
gruinten Plangebiet stellen langfristig eine Aufwertung des Baum- und Gehdlzbestandes im Plange-
biet dar, der sich positiv auf weitere Schutzguter auswirken wird.

Aufgrund des geplanten Wohngebietes und der dazugehorigen Erschlie3ungsstral3e kommt es au-
Rerdem zu Baumfallungen und einem damit verbundenen Eingriff in den vorhandenen Wald. Zur
Abstimmung der im Plangebiet vorhandenen Waldflachen erfolgte im Februar 2024 eine Begehung
vor Ort mit der zusténdigen Forstbehorde. Diese wird am weiteren Verfahren beteiligt. Der Eingriff
in den vorhandenen Wald betrifft neben den Bereichen der Gartenbrachen und Forstflachen inner-
halb des Plangebietes auch die direkt angrenzenden Forstflichen aul3erhalb des Plangebietes, wo
ein hochwertiger naturnaher gestufter Waldsaum entwickelt werden sollte. Dies dient einerseits der
Sicherung von Abstandsflachen zwischen den Forstflachen und der geplanten Bebauung und
schitzt andererseits den Wald vor starken Winden und Windwurf, bildet aber auch in verschiedener
Hinsicht flr weiter Schutzglter eine erhebliche Aufwertung der 6kologischen Funktion ab. Zur Um-
setzung der geplanten MaRhahmen wird seitens der Gemeinde Petershagen/Eggersdorf ein Termin
mit den Waldbesitzern und der zustandigen Forstbehérde angestrebt. Die Kompensation des Ein-
griffs erfolgt voraussichtlich im Rahmen eines gesonderten Verfahrens zur Waldumwandlung.

Insgesamt sind durch das Vorhaben aufgrund der geringen naturschutzfachlichen Wertigkeit des
Plangebietes sowie den geplanten hochwertigen MalZnahmen (groR3flachige Entsiegelungen, Baum-
pflanzungen, SPE-Flachen usw.) und der geplanten umfassenden Durchgriinung des Plangebietes
keine erheblichen negativen Auswirkungen auf das Schutzgut zu erwarten. Eine artenschutzrechtli-
che Prifung nach § 44 BNatSchG erfolgt ausfuhrlich zum 1. Entwurf.

e Schutzgut Fauna

Mit der Umsetzung der Planung kommt es zu Eingriffen innerhalb des Plangebietes die sich auch
auf das Schutzgut Fauna auswirken werden. Im Plangebiet befinden sich nur wenige, eng begrenzte
Ruckzugsbereiche fir die Fauna. Laut LP (Karte Nr. 7 — Bewertung floristisches und Vegetations-
potential) sind die Flachen des Plangebiets mit geringem Biotopwert eingeordnet worden, die keine
geschitzten oder gefahrdeten Biotoptypen aufweisen. Der gesamte Bereich unterliegt einem hohen
anthropogenen Nutzungsdruck durch die gewerbliche Nutzung und die umliegende Wohnbebauung,
Verkehrswege und Bahngleise. Dennoch kdnnen die gegebenen Strukturen geeignete Habitate und
Lebensraume fur im Plangebiet vorkommende Arten darstellen. Dies gilt insbesondere fir die Wald-
und Forstbereiche im Norden, die ruderalen Pionier-, Gras- und Staudenfluren sowie den Gehdlz-
bestand im Plangebiet. Die Beurteilung des Schutzgutes Fauna baut auf dem ,,Artenschutzfach-
beitrag fur das Bebauungsplanvorhaben Ernst-Théalmann-Str. 13b&c in 15345 Eggersdorf”
(Natur- und Umweltservice Baeseler 2024) auf, der dem Anhang (Anlage 6) zu entnehmen ist.
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Die folgenden Ausfiihrungen dienen vorrangig der Abfrage des Untersuchungsumfanges sowie des
Detailierungsgrades im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB. Die vollstan-
dige artenschutzrechtliche Prifung der Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 BNatSchG erfolgt zum
1. Entwurf.

In Kapitel 4 des Artenschutzfachbeitrages (Natur- und Umweltservice Baeseler 2024) werden die im
Rahmen der weiteren Planung prifrelevanten Arten herausgearbeitet (Relevanzprifung/ Potenzial-
analyse). In Kapitel 5 des Beitrages werden die im Plangebiet nachgewiesenen Arten sowie deren
Betroffenheit durch die Planung dargestellt.

Insgesamt konnten im Rahmen der durchgefuhrten Untersuchungen verschiedene Gebdude- und
Freibriter im Plangebiet festgestellt werden. Dabei konnten fir die Arten Singdrossel (Turdus philo-
melos), Kohlmeise (Parus major), Amsel (Turdus merula) und Blaumeise (Cyanistes caeruleus) en-
gere Reviere festgestellt werden. Auch nutzbare Strukturen fir die Arten Hausrotschwanz (Phoeni-
curus ochruros) und Haussperling (Passer domesticus) wurden im Plangebiet festgestellt. Aul3er-
dem wurde das Plangebiet auf das Vorkommen von Brutstatten in Baumhdhlen untersucht. Eine
Nutzung der vorkommenden potenziellen Quartiere (eine Baumhdhle, sechs Spaltenquartiere)
konnte nicht festgestellt werden.

Laut Artenschutzfachbeitrag sind insbesondere die Freibriter von dem geplanten Eingriff betroffen.
Fur die Artengruppen der Greifvogel, Eulen und Spechte konnten keine Nachweise erbracht werden.
Das Vorkommen von Eulen kann aufgrund ungeeigneter Habitatstrukturen ausgeschlossen werden.

Im April 2022 wurde das Plangebiet auf ein Vorkommen von Fledermausen untersucht. Eine Nut-
zung der vorhandenen Spaltenquartiere konnte mittels Endoskopkamera ausgeschlossen werden.
Bei Untersuchungen mit einem Fledermausdetektor konnten Uberflige der Zwergfledermaus (Pi-
pistrellus pipistrellus) und des GrofRen Abendseglers (Nyctalus noctula) festgestellt werden. Dies
lasst auf eine Nutzung der Flache als Jagdgebiet schlie3en.

Neben den kartierten Fledermausen konnten weitere Saugetiere wie das Reh (Capreolus capreolus)
beobachtet werden. Eine Nutzung des Plangebietes als Nahrungshabitat durch den Waschbaér (Pro-
cyon lotor) und den Fuchs (Vulpes vulpes) wird aufgrund vorhandener Kotspuren ebenfalls vermutet.

Im Rahmen der Untersuchungen zum Artenschutzfachbeitrag wurde das Plangebiet auf ein Vorkom-
men von Amphibien und Reptilien untersucht. Dabei kann ein Amphibienvorkommen aufgrund feh-
lender Gewasser im Plangebiet sowie der direkten Umgebung ausgeschlossen werden. Im Westen
des Plangebietes befinden sich zwar geeignete Lebensrdume fir Reptilien wie die Zauneidechse
(Lacerta agilis) oder die Blindschleiche (Anguis fragilis), ein Vorkommen konnte jedoch nicht festge-
stellt werden.

Ein Vorkommen sowie eine Beeintrachtigung besonders geschitzter Insekten wie dem Heldbock
(Cerambyx cerdo), dem Eremit (Osmoderma eremita) oder verschiedenen Wildbienen ist aufgrund
fehlender geeigneter Lebensraume ebenfalls auszuschliel3en.

Die artenschutzrechtliche Prufung auf Grundlage der gesetzlichen Regelungen nach § 44
BNatSchG erfolgt vollstdndig zum 1. Entwurf.

e Schutzgiiter Landschaft, Erholung, Mensch, Kultur- und Sachgiiter

In der Karte Nr. 8 — Orts- und Landschaftsbild/Erholungseignung des Landschaftsplanes (2012)
wurde das Plangebiet mit der Wertstufe 4-5 eingestuft. Dies impliziert eine wenig erlebniswirksame
Eigenart, eine ausgepréagte Wirtschaftslandschaft, kaum vorhandene naturnahe Elemente, inhomo-
gene Siedlungsstrukturen und starke Stérungen von auf3en und/oder im Gebiet selbst. Die Flachen
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des Plangebiets sind als Gewerbe- und Siedlungsflachen dargestellt worden und bieten keine Erho-
lungsschwerpunkte oder fur den Erholungswert wichtige Wegeverbindungen.

In der Karte Nr. 9 — Nutzungskonflikte Siedlung/Verkehr (LP) wurde die Ernst-Thalmann-Strafl3e
durch die hohe Belastung durch La&rm und Schadstoffe entlang stark befahrener Hauptverkehrsstra-
3en und der Bahntrasse hervorgehoben.

Das Orts- und Landschaftsbild im Plangebiet wird von gewerblich genutzten Flachen, dem westli-
chen Wohngebiet, Gartenflachen und Waldflachen bestimmt. Im Stiden befindet sich die Ernst-Thal-
mann-Stralle (L234) und im Westen die Neue Strafl3e. Der Erholungswert des Ortsbereiches liegt
bezogen auf das Plangebiet im geringen bis mittleren Bereich. Das Plangebiet hat insbesondere
wegen des hohen Anteils an Gewerbeflachen einen geringen Erholungswert. Es sind keine Land-
schaftselemente mit positiver Wirkung auf das Landschafts- und Ortsbild und hoher Empfindlichkeit
gegenuber Beeintrachtigungen, beispielsweise in Form von Alleen, vorhanden. Beim Grol3teil des
Plangebiets handelt es sich um Gewerbeflachen mit einem hohen Versiegelungsgrad sowie brach-
liegenden Gartenflachen. Im Bereich der Gartenbrachen hat sich in Folge der Nutzungsaufgabe ein
Baum- und Gehdlzbestand entwickelt, der in Verbindung mit dem nérdlich angrenzenden Forst als
Wald einzustufen ist, in Bezug auf das Orts- und Landschaftsbild sowie die Erholungsfunktion aller-
dings keine besondere Wertigkeit besitzt. Dies ist auf die Vorpragung (ruinése Gartenlauben, abge-
lagerter Mull usw.) zurtickzufuhren.

Aufgrund der bestehenden Vorbelastungen (gewerblich genutzte Flachen, Wohngebiet, Verkehrs-
flachen) werden das Ortsbild und der Erholungswert des Gebietes durch die vorliegende Planung
nicht erheblich zuséatzlich beeintrachtigt.

Die ErschlieRung des neuen Wohngebiets erfolgt Uber die Ernst-Thalmann-StraRe sowie die Neue
Straf3e und fihrt zu einer geringfligigen Erh6hung des Verkehrsaufkommens, die in der Hauptsache
auf den Anwohnerverkehr zurtickzufiihren ist. Das zusatzliche Verkehrsaufkommen hat voraussicht-
lich keine erheblichen Auswirkungen auf die Schutzgiter Klima und Luft sowie Mensch. Insgesamt
ist zum jetzigen Stand der Planung davon auszugehen, dass von dem geplanten Wohngebiet kein
erhebliches Storpotential fur die in den umliegenden Wohngebieten von Eggersdorf lebenden Men-
schen ausgeht.

Parallel zur vorliegenden Planung wird in einem gesonderten Bauleitplanverfahren die Erneuerung
des Norma-Marktes im Osten des Gebietes vorbereitet. Um potentielle Larmkonflikte zwischen dem
Norma-Markt und der geplanten Wohnbebauung zu vermeiden wurde eine Schallimmissionsprog-
nose Anlagenlarm durch die Woélfel Engineering GmbH + Co. KG (2024) erarbeitet (Siehe Anlage
7). Dieses prift die Vertraglichkeit der geplanten Anlage (Norma-Markt) mit der geplanten zu schit-
zenden Nutzung (Wohnbebauung) sowie der zu schitzenden Nutzung in der Umgebung (beste-
hende Wohnbebauung). Das Gutachten kommt abschlie3end zu dem Ergebnis, dass bei der stad-
tebaulichen Variante 1 (unter der Voraussetzung, dass die Baugrenze angepasst wird wie in Kapitel
6.1 des Gutachtens beschrieben) und der Planungsalternative, Variante 2 des BP 49 keine schadli-
chen Umweltauswirkungen und Larmkonflikte zu erwarten sind. Eine ausfihrliche Beschreibung der
mit der Umsetzung der Planung zu erwartenden Larmbelastungen sowie geeigneter Schallschutz-
mafnahmen sind dem Kapitel 6 - Larmschutz und der angehéngten Schallimmissionsprognose An-
lagenlarm zu entnehmen.

Zum aktuellen Zeitpunkt sind im Geltungsbereich keine Bodendenkmaler bzw. Bodendenkmalver-
dachtsflachen oder Kultur- und sonstige Sachguter bekannt. Weitere besonders schiitzenswerte An-
lagen, beispielsweise im Sinne des Denkmalschutzes, sind in der nahen Umgebung nicht vorhan-
den.
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Es kann festgestellt werden, dass mit der Umsetzung geeigneter MaRhahmen zukuinftig keine ne-
gativen Auswirkungen auf die im Umfeld des Plangebietes lebenden Menschen zu erwarten sind.
Es handelt sich um eine sinnvolle Erganzung der bereits vorhandenen Wohnbebauung. Insgesamt
besitzt der Untersuchungsraum eine geringe Einzigartigkeit und Schdnheit und einen geringen bis
mittleren Erholungswert. Das Schutzgut Landschaftsbild und Erholung wird durch die Umsetzung
der Planung in der oben beschriebenen planerischen Konzeption nicht beeintrachtigt.

e Zusammenfassung

Zusammenfassend kann eingeschétzt werden, dass das Untersuchungsgebiet durch versiegelte
Flachen, Gewerbeflachen, Wohngebiete, Verkehrsflachen und die Bahntrasse stark anthropogen
vorgepragt ist. Das Orts- und Landschaftsbild ist durch die angrenzende Wohnbebauung, vorhan-
dene Gewerbeflachen, Gehdlzbesténde, Verkehrsflachen und den groR¥flachigen Einzelhandel ge-

pragt.

Mit der Entwicklung von allgemeinen Wohngebieten (WA), Mischgebieten (MI) und den zur Erschlie-
Bung notwendigen Verkehrsflachen ist eine zusétzliche Neuversiegelung der Béden im Plangebiet
zu erwarten, die sich erheblich auf die Schutzgiter Boden und Flache sowie Wasserhaushalt aus-
wirkt. Die geplante Bodenversiegelung (Voll- und Teilversiegelung) ist entsprechend der Handlungs-
anleitung zum Vollzug der Eingriffsregelung (HVE) zu kompensieren. Da die grof3flachige Entsiege-
lung bestehender Bodenversiegelung innerhalb des Plangebietes auf rund 6.500 m2 nicht zur voll-
standigen Kompensation des geplanten Eingriffs ausreicht, werden voraussichtliche weitere Mal3-
nahmen innerhalb und auRerhalb des Geltungsbereiches erforderlich. Diese werden zum 1. Entwurf
im Rahmen eine Eingriffs-/Ausgleichsbilanz in die Planung integriert.

Um die Auswirkungen der zusétzlichen Bodenversiegelung auf das Schutzgut Wasserhaushalt und
insbesondere die Versickerung von Niederschlagswasser im Plangebiet zu ermitteln, werden aul3er-
dem weitere Untersuchungen zu Regenwasserbewirtschaftung durchgefihrt.

Der Grol3teil des Plagegeistes stellt keinen klimatisch oder lufthygenisch bedeutsamen Ausgleichs-
raum fur das Kleinklima dar. Die durch den Eingriff in Wald- und Forstflachen entstehende Beein-
trachtigung des Schutzgutes Klima und Luft wird durch geeignete Mal3nhahmen kompensiert. Durch
die geplante Nutzung wird aufgrund der bestehenden Vorbelastungen sowie der zu erwartenden
Nutzungsintensitat kein zusatzliches erhebliches Storpotenzial fiir den Menschen erwartet.

Die vorhandenen Biotoptypen (siehe Anlage 4 — Biotoptypenerfassung) weisen gréf3tenteils einen
geringen Biotopwert und eine damit verbundene geringe naturschutzfachliche Bedeutung auf. Einzig
die Wald- und Forstflachen im Norden des Plangebietes besitzen einen mittleren Biotopwert, wobei
auch hier eine deutliche anthropogene Uberpragung, insbesondere durch die ehemalige Nutzung
als Garten und die noch vorhandenen ruindsen Gartenlauben festzustellen ist. Die Wald- und Forst-
bereiche besitzen, wie der Rest des Plangebietes auch, keine besondere Natirlichkeit. Landschaft-
selemente mit positiver Wirkung wie beispielsweise Alleen sind innerhalb des Plangebiets und an-
grenzend nicht vorhanden. Der Eingriff in bestehende Wald- und Forstflachen wird im Rahmen eines
gesonderten Verfahrens, voraussichtlich auf Ebene der Baugenehmigung, in Abstimmung mit der
zustandigen Forstbehdrde kompensiert. Zu diesem Zweck fand im Februar 2024 bereits ein Abstim-
mungstermin statt, bei welchem die zu kompensierende Waldflache im Norden abgegrenzt wurde.
Der Umfang der notwendigen Ausgleichs und ErsatzmafRnahmen wurde zum jetzigen Zeitpunkt (Ap-
ril 2024) noch nicht abschlie3end abgestimmt.

Dipl.-Ing. Stefan Bolck, Buro fiir Stadt e Dorf e und Freiraumplanung — April 2024 27



Gemeinde Petershagen/Eggersdorf, OT Eggersdorf
BPL Nr. 49 ,Ernst-Thalmann-Strale/Neue Straflke” Material zur friihzeitigen Beteiligung

Aufgrund der im Plangebiet vorkommenden Biotoptypen sowie der Vorpragung ist von einem Vor-
kommen von typischen stérungsunempfindlichen Arten der Fauna auszugehen. Im Rahmen eines
Artenschutzfachbeitrages (Natur- und Umweltservice Baeseler 2024) wurden faunistische Untersu-
chungen im Plangebiet durchgefiihrt. Dabei konnte ein Vorkommen von besonders und streng ge-
schitzten Tierarten (Vogelarten nach EU-Vogelschutzrichtlinie, Fledermausarten nach Anhang IV
der FFH-Richtlinie) im Plangebiet festgestellt werden. Eine ausfiihrliche und umfassende Prifung
der Verbotstatbestande nach 8§ 44 BNatSchG sowie die daraus, zum Schutz der vorkommenden
Tierarten, abgeleiteten Maflinahmen werden zum 1. Entwurf in die Planung eingestellt. Zum aktuel-
len Stand der Planung (Vorentwurf) ist davon auszugehen, dass eine erhebliche Beeintrachtigung
der vorkommenden, besonders und streng geschitzten Arten sowie das Auslésen von Verbotstat-
bestanden nach § 44 Abs. 1 BNatSchG durch geeignete Vermeidungs-, Minderungs-, Ausgleichs-
und Ersatzmalinahmen ausgeschlossen werden kann.

Insgesamt ist festzustellen, dass durch die geplante Entwicklung von allgemeinen Wohngebieten,
einem Mischgebiet und den dazugehdrigen Verkehrsflachen sowie einer SPE-Flachen und einer
Grunflache mit der Zweckbestimmung “Strallenbegleitgrin® kein erheblichen Beeintrachtigungen
der Schutzguter vorbereitet werden, die nicht durch geeignete Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen
kompensiert werden kénnen. Eine Vollstandige Gegeniberstellung der geplanten Eingriffe auf der
einen Seite und der den jeweiligen Eingriff kompensierenden Ersatz- und AusgleichsmalRhahmen
auf der anderen Seite erfolgt im Rahmen der schutzgutbezogenen Eingriffs-/Ausgleichsbilanz zum
1. Entwurf.

7.2 Zu erwartender Eingriff und mégliche Kompensationspotenziale

Da mit der vorliegenden Planung Eingriffe in die Natur und Landschaft entsprechend § 14 BNatSchG
vorbereitet werden, sind die Belange der Eingriffsregelung entsprechend § 1a BauGB in der Abwa-
gung nach § 1 Abs. 6 BauGB zu beriicksichtigen. Die folgenden Beschreibungen der zu erwartenden
Eingriffe dienen dabei der Klarung grundsatzlicher Sachverhalte hinsichtlich der Art und des Um-
fangs von notwendigen Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen. Eine ausfiihrliche und ausgeglichene
Eingriffs-/Ausgleichsbilanz baut auf den Ergebnissen der friihzeitigen Beteiligung auf und wird zum
1. Entwurf in die Planung eingestellt. Im Folgenden werden die zu erwartenden Eingriffe und deren
voraussichtliche Kompensation zusammenfassend beschrieben:

e Wohngebiet (WA — allgemeines Wohngebiet)

Das geplante allgemeine Wohngebiet (WA1 — WADS) liegt grof3tenteils im Bereich von Gewerbefla-
chen (zum Teil mit Rasenflachen), Wald- und Forstflachen, eines teilversiegelten Weges sowie einer
ruderalen Pionier-, Gras- und Staudenflur. Mit der Umsetzung der Planung kommt es zu Bodenver-
siegelungen die je nach WA durch eine festgesetzte GRZ zwischen 0,3 und 0,4 begrenzt ist (Siehe
Planzeichnung zum Vorentwurf). Eine Uberschreitung der GRZ entsprechend § 19 Abs. 4 BauNVO
ist zulassig. Die mit der Umsetzung der Planung einhergehende Bodenversiegelung wird durch ge-
eignete Ersatz- und Ausgleichsmalinhahmen kompensiert und ausgeglichen. Der Eingriff in beste-
hende Waldflachen im Norden des Plangebietes wird im Rahmen einer Waldumwandlung kompen-
siert. Die zustandige Forstbehérde wird am laufenden Verfahren beteiligt. Mit der Umsetzung der
Planung entstehende Baum- und Gehdlzverluste im Bereich der WA werden voraussichtlich durch
hochwertige PflanzmalRnahmen auf der SPE-Fléache, innerhalb der Verkehrsflachen, im Bereich des
“Strallenbegleitgriins“ sowie in den allgemeinen Wohngebieten selbst kompensiert.

28 Dipl.-Ing. Stefan Bolck, Buro fiir Stadt e Dorf e und Freiraumplanung — April 2024



Gemeinde Petershagen/Eggersdorf, OT Eggersdorf
BPL Nr. 49 ,Ernst-Thalmann-Strale/Neue Straflke” Material zur friihzeitigen Beteiligung

e Mischgebiet (MI)

Im Stiden des Plangebietes an der Ernst-Thalmann-Stral3e ist ein Mischgebiet im Bereich der Ge-
werbeflache mit Rasenflachen sowie dem teilversiegeltem Weg geplant. Die fir das Mischgebiet
zulassige Bodenversiegelung wird durch die Festgesetzte GRZ von 0,5 begrenzt. Eine Uberschrei-
tung der GRZ ist lediglich fur Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrund-
stiick unterbaut wird, auf 0,8 zulassig. Die mit dem geplanten Mischgebiet zu erwartende Bodenver-
siegelung wird durch geeignete Malinahmen und insbesondere den Riickbau bereits vorhandener
Bodenversiegelungen und den Abriss von Gebauden sowie weiterer Malinahmen kompensiert.

e Verkehrsflache

Mit der Umsetzung der geplanten Verkehrsflachen erfolgt ein Eingriff in die bestehenden Gewerbe-
flachen sowie die im Norden des Plangebietes vorhandenen Wald- und Forstflachen. Da die Eintei-
lung der Verkehrsflachen nicht Gegenstand der Festsetzungen ist, kann zum jetzigen Zeitpunkt
(Stand April 2024) keine genaue Angabe Uber den Umfang des Eingriffs durch die geplanten Ver-
kehrsflachen sowie die zur Kompensation notwendigen Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen ge-
macht werden. Diese wird jedoch zum 1. Entwurf in die Planung integriert. Falls notwendig sind
geeignete Kompensationsmaflinahmen auch auf3erhalb des Plangebietes umzusetzen.

e SPE-Flachen

Die SPE-Flachen werden in artenreiche, wertvolle Biotope umgewandelt, so dass fir die vorhande-
nen Biotope eine Aufwertung erfolgt und kein Biotopverlust in die Bilanz einzustellen ist. Sollten
weitere Baumfallungen erforderlich werden, sind diese auszugleichen. Die festgesetzte SPE-Flache
1 besitzt aufgrund der mit der Umsetzung zu erwartenden Aufwertung der Flache ein Kompensati-
onspotenzial welches zum Ausgleich von geplanten Eingriffen angerechnet werden kann.

Eine exakte Bilanzierung erfolgt im Rahmen des weiteren Verfahrens in der Eingriffs- /Ausgleichs-
bilanz im Umweltbericht .Uberschléglich lasst sich feststellen, dass sich die durch Bodenversiege-
lung entstehenden Eingriffe in das Schutzgut Boden und Flache wahrscheinlich nicht vollstandig
durch Entsiegelungen im Plangebiet (rund 6.500 m2) sowie weitere Ausgleichs- und Ersatzmafinah-
men innerhalb des Plangebietes kompensieren lassen. Daher sind voraussichtlich auch Kompensa-
tionsmalRnahmen auf3erhalb des Plangebietes erforderlich. Diese werden zum 1. Entwurf in die Pla-
nung eingestellt.

7.3 Weitere Auswirkungen

e Bodenordnung

In Umsetzung des Bebauungsplanes werden bodenordnende Mafinahmen erforderlich.

e Verkehr

Der durch die Planung induzierte Verkehr wird sich vordergriindig auf den reinen Anwohnerverkehr
beschranken. Aufgrund der vorgesehenen Mischnutzung im stidlichen Bereich ist auRerdem ein ent-
sprechender Besucher- und Mitarbeiterverkehr zu erwarten.
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8. Flachenbilanz

Planbezeichnung Bebauungsplan Nr. 49 ,Ernst-Thalmann-StralRe/Neue Strale”
Gemeinde / Ortsteil Gemeinde Petershagen/Eggersdorf, Ortsteil Eggersdorf
Amt --
Landkreis Markisch - Oderland
Reg. Nr. GL Referat GL 5

Bestand Planung
Geltungsbereich, davon 2 ha
Allgemeines Wohngebiet -- 1,5 ha
Mischgebiet -- 0,15 ha
Gewerbeflachen 1,3 -
Verkehrsflachen <0,1 ha 0,3 ha
Wald 0,6 ha --
SPE-/Griunflachen -- <0,1 ha
Garten (Flurstiick 1486) <0,1 --

Quelle: eigene Ermittlungen (Angaben gerundet)
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Anlagen und Fachgutachten:

Anlage 1: Fotodokumentation und -Analyse
Anlage 2: Stadtebauliches Entwicklungskonzept
Anlage 3: Schutzgebiete

Anlage 4: Biotoptypenerfassung

Anlage 5: Geotechnische Untergrunderkundung und geologische Baugrundsituation vom
23.01.2019, GECO GmbH

Anlage 6: Artenschutzfachbeitrag flir das Bebauungsplanvorhaben Ernst-Thalmann-Str 13b&c in
15345 Eggersdorf vom 23.01.2024, Natur- und Umweltservice Baeseler

Anlage 7: Schallimmissionsprognose Anlagenlarm — Bauvorhaben NORMA Markt mit Getrénke-
markt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 49 ,Ernst-Thalmann-Stral3e / Neue
Stralie” in Petershagen/Eggersdorf vom 28.02.2024, Wdlfel Engineering GmbH + Co.
KG
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Anlage 1: Fotodokumentation und —Analyse

Bild 1 und 2: Das Plangebiet wird in der Hauptsache gewerblich genutzt, dstlich angrenzend befindet sich ein Lebensmittelmarkt, der durch
einen Neubau erweitert werden soll. Bild 1 zeigt den sudlichen Bereich, Bild 2 den nérdlichen Bereich, jeweils Blickrichtung Nord. Sudlich an
der Ernst-Thalmann-Strale ist eine kleine Versorgungsanlage der Stadtwerke Strausberg vorhanden (Anlage mit griinem Anstrich in Bild 1).

Bild 4: Ein von der Ernst-Thalmann-Stralle abfiihrender Weg zur
Garage eines angrenzenden Wohngrundstticks im westlichen Bereich
des Plangebietes entfallt mit der Planung.

Bild 3: Im Bereich der gewerblichen Nutzungen sind die Flachen des
Plangebietes gréftenteils voll versiegelt (vgl. auch Bild 2).

6]

Bild 5 und 6: Im nordwestlichen Bereich befinden sich angrenzend an den nérdlichen Wald Gartenbrachen, die mittlerweile ebenfalls als
Waldflachen gelten. Die Flachen sind mit alten Lauben bestanden (Bild 5), teilweise wird illegal Mill abgelagert (Bild 5 und 6). Nur ein Garten

wird noch als solcher genutzt.
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Anlage 3: Schutzgebiete (Kartendienst des LfU)

©

@

®
T

(Entfernung zum Plangebiet ~ 0,7 km)
(Entfernung zum Plangebiet ~ 1,3 km)
(Entfernung zum Plangebiet ~ 0,7 km)
(Entfernung zum Plangebiet ~ 1,3 km)
(Entfernung zum Plangebiet ~ 0,7 km)

(Entfernung zum Plangebiet ~ 1,3 km)

7 FFH ,Herrensee, Lange-Damm-Wiesen und Barnimhange*“

3 LSG ,Strausberger Sander-, Os- und Barnimhanglandschaft*

4 NSG ,Fredersdorfer Mihlenflie3, Langes Luch und Breites Luch®

5 NSG ,Herrensee, Lange-Damm-Wiesen und Barnim-Hange*®

6 m FFH ,Fredersdorfer MihlenflieR, Breites und Krummes Luch*

Plangebiet
1 LSG ,Strausberger und Blumenthaler Wald- und Seengebiet®
(innerhalb des Plangebiets)
2 LSG ,Niederungssystem des Fredersdorfer Mihlenflie3es und seiner Vorfluter®

Dipl.-Ing. Stefan Bolck, Biro fir Stadt e Dorf e und Freiraumplanung — April 2024

Anlage 3,S. 1




Gemeinde Petershagen/Eggersdorf, OT Eggersdorf
BPL Nr. 49 ,Ernst-Thélmann-StralRe/Neue StralRe* Material zur frihzeitigen Beteiligung

1) LSG ,,Strausberger und Blumenthaler Wald- und Seengebiet”

Name der Schutzanordnung:
Beschluss Nr. 7-1/65 des Rates des Bezirkes Frankfurt (Oder) vom 12.01.1965

Eine detaillierte Beschreibung ist fir das FFH-Gebiet ,Féangersee und unterer
Gamengrund® vorhanden, in dem auch die LSG ,Gamengrund® und ,Strausberger
und Blumenthaler Wald- und Seengebiet” beschrieben werden:

Region und GebietsgroRe
Das FFH-Gebiet umfasst eine GroRe von 248,54 ha.

Beschreibung
Der Gamengrund ist eine 300 bis 400 m breite glaziale Rinne, die die Grundmoranenplatte des

Barnim zerschneidet. Er umfasst eine Vielzahl wertvoller Lebensrdume mit naturna- hen Grében,
eutrophen Flachseen, verlandenden Torfstichen, Erlen-Eschen- und Laubmischwaldern sowie
Feuchtwiesen, Staudenfluren und kleineren Sandtrockenrasen.

[..]

Die Landschaftsschutzgebiete ,Gamengrund” und ,Strausberger und Blumenthaler Wald- und
Seengebiet” umfassen die gesamte Landschaftsform. Im siidlichen Bereich zwischen Strausberyg,
Werneuchen und Leuenberg stehen zudem zwei Teilgebiete unter europarechtlichem Schutz: Die
FFH-Gebiete ,Gamengrundseen*” sowie ,Fdngersee und unterer Gamengrund”,

Schiitzenswerte Lebensrdaume und Lebensgemeinschaften im Uberblick
o Ubergangs- und Schwingrasenmoore

Naturliche und naturnahe nahrstoffreiche Stillgewasser

Kalkreiche Niedermoore

Feuchte Hochstaudenfluren

Magere Flachland-Mahwiesen

Erlen-Eschen- und Weichholzauenwalder

O O0O0OO0Oo

Besondere Arten:

Saugetiere: Fischotter, GroRes Mausohr

Vogel: Teichrohr- sénger, Graureiher, Kranich, Eisvogel, Neuntéter, Roter Milan

Amphibien: Rotbauchunke, Kammmolch Fische: Steinbeil3er, Schlammpeitzger

Wirbellose: Schmale und Bauchige Windelschnecke

Pflanzen: Breitblattriges Knaben- kraut, Fleischfarbenes Knabenkraut, GroRes Zweiblatt, Draht-
Segge, Stumpfblitige Binse, Schlangen-Knoterich

NABU-Flachenbesitz und Naturschutzziele:

Die vorrangigen Ziele im Projektgebiet ,Unterer Gamengrund® sind hierbei die Verhinderung der
weiteren Entwasserung des Gebietes und die Aushage- rung der Wiesenbrachen. Auf diese
Weise wird die Entstehung von Braun- moos-Seggenrieden geftrdert, die hier noch bis zur Mitte
des 20. Jahrhunderts eines ihrer Schwerpunktvorkommen im Land Brandenburg besaR3en.

Ein weiterer naturschutzfachlicher Schwerpunkt im Gamengrund besteht darin, den vorrangig aus
Kiefer und Eiche, aber auch aus Buche und Ahorn bestehenden Waldern eine naturnahe
Entwicklung zu ermoglichen. Die Waldflachen der NABU-Stiftung stehen deshalb unter
Prozessschutz und durfen sich zu ungestérten Naturwaldern mit hohem Totholzanteil und
standorttypischer Artenvielfalt entwickeln.

[Steckbrief der Natura 2000 Gebiete 3349-302 Fangersee und unterer Gamengrund vom
3. Februar 2021]
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2) LSG ,,Niederungssystem des Fredersdorfer MiihlenflieRes und seiner Vorfluter®

Das LSG ,Niederungssystem des Fredersdorfer MihlenflieRes und seiner Vorfluter hat eine
Grofde von 2.085 ha.

»(1) Die Unterschutzstellung der in § 1 Abs. 1 bis 3 bezeichneten Landschaftsteile als
Landschaftsschutzgebiet bezweckt

1. den Erhalt, die Entwicklung bzw. die Wiederherstellung der Vielfalt, Eigenart und Schénheit
der Landschaft im Gebiet der betroffenen Gemarkungen, insbesondere

der glazialen Ablaufrinnen als fur den Naturraum typische Landschaftselemente
pleistozanen Ursprungs

der natirlichen und der naturnahen FlieRgewédsser als fir den Naturraum typische
Landschaftsstrukturen und natidrliche Faktoren der Landschaftsgenese - der
eingeschlossenen Parkanlagen und parkartigen Flachen

der Griinzésuren im Siedlungsgebiet

der eingebundenen landwirtschaftlichen Nutzflachen und kleineren Forstbestande als
landschaftspragende und landschaftsgliedernde Strukturen

des durch unterschiedliche Waldbilder, zahlreiche markante Einzelbdume, eingelagerte
Moore, ein verhaltnisméaRig bewegtes Relief und die angrenzenden Gewdasser gepragten
Altlandsberger Forstes

der sonstigen landschaftspragenden und landschaftsgliedernden Gehélzstrukturen
(Kopfweidenbestande, Feldhecken, Feldgehélze, Baumreihen u. &.)

2. den Erhalt, die Wiederherstellung und die Entwicklung der Leistungsfahigkeit des
Naturhaushalts im betroffenen Gebiet, insbesondere durch

den Erhalt, die Wiederherstellung und die Entwicklung des linearen Verbunds der
besonders wertvollen Biotopkomplexe der natirlichen und naturnahen FlieRgewasser,
Feuchtwiesen, seggen- und binsenreichen Nasswiesen, Quellbereiche, Réhrichte, Moore,
Bruch-, Moor- und Auwalder und der Biotopkomplexe der verschiedenen sonstigen Wald-
und Geholzbestande unter Beriicksichtigung der land- und forstwirtschaftlichen Nutzung
den Erhalt, die Wiederherstellung und die Entwicklung der Vernetzung der Biotope der
Niederungsgebiete mit den angrenzenden Biotopkomplexen

den Erhalt, die Wiederherstellung und die Entwicklung von als Lebensraum flr zahlreiche
Pflanzen- und Tierarten wertvollen Kultur- und Halbkulturformationen

den Erhalt, die Wiederherstellung und die Entwicklung eines nattrlichen bzw. naturnahen
Verlaufs der FlieRgewdasser einschliel3lich einer natlrlichen bzw. naturnahen Tiefe der
FlieRgewasserbetten

den Erhalt, die Wiederherstellung und die Entwicklung einer mdoglichst guten
Wasserqualitat in den Gewassern

den Erhalt, die Wiederherstellung und die Entwicklung eines naturnahen
Gebietswasserhaushalts

den Erhalt, die Wiederherstellung und die Entwicklung von Niedermooren

den Erhalt, die Wiederherstellung und die Entwicklung der im Siedlungsachsenbereich
gelegenen Abschnitte des Schutzgebiets als klimatische Ausgleichsflachen

den Erhalt, die Wiederherstellung und die Entwicklung naturnaher Waldbesténde.

3. die Sicherung des Gebiets als Erholungsraum und seiner Einbindung in ein Netz stadt- bzw.
ortsnaher Erholungsraume fir eine 6kologisch vertragliche Erholungsnutzung, insbesondere
durch

den Erhalt, die Wiederherstellung und die Entwicklung der Einsehbarkeit und der
Erlebbarkeit der Niederungen von den das Schutzgebiet seitlich begrenzenden und
guerenden offentlichen Wegen, Gemeinde-, Kreis- und LandesstralRen sowie
Eisenbahntrassen

den Erhalt, die Wiederherstellung und die Entwicklung der strukturellen Vielfalt des Gebiets
den Erhalt, die Wiederherstellung und die Entwicklung der Parkanlagen, parkéhnlichen
Flachen und der Forsten

die Unterbindung larmintensiver Freizeitnutzungsarten.”
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[Rechtsverordnung Uber die Erklarung von Landschaftsteilen zum Landschaftsschutzgebiet
.Niederungssystem des Fredersdorfer MihlenflieRes und seiner Vorfluter* sowie zum
Naturschutzgebiet ,Fredersdorfer Muhlenflie, Langes Luch und Breites Luch® des
Landkreises Markisch-Oderland vom 09.11.2004 (Amtsblatt fur den Landkreis Markisch-
Oderland vom 15.11.2004)]

3) LSG ,Strausberger Sander-, Os- und Barnimhanglandschaft“

Das LSG ,Strausberger Sander-, Os- und Barnimhanglandschaft hat eine GréRe von
2.790 ha.

,82 Schutzzweck

(1) Die Unterschutzstellung der in 8 1 Abs. 1 bis 3 bezeichneten Landschaftsteile als
Landschaftsschutzgebiet bezweckt

1. den Erhalt, die Entwicklung bzw. die Wiederherstellung der durch glaziale Ausformung
und anthropogenen Einfluss bedingten Vielfalt, Eigenart und Schénheit der Landschaft des
Gebiets, inshesondere

- der glazialen Ablaufrinnen und des Sanders als fur den Naturraum typische Land-
schaftselemente pleistoz&nen Ursprungs

- der Osrucken als fur den Naturraum sehr seltene Landschaftselemente pleistozénen
ursprungs

- der naturlichen und der naturnahen FlieBgewdasser als fir den Naturraum typische
Landschaftsstrukturen und natirliche Faktoren der Landschaftsgenese

- der durch unterschiedliche Waldbilder, ein teilweise sehr bewegtes Relief und die
eingebundenen Gewasser und anderen Feuchtgebiete gepragten Forsten

- des durch ein leicht bewegtes Relief, feuchte Senken, Wiesen, kleinere Waldinseln
und den 6stlich angrenzenden Wald gepragten Gebiets 6stlich der Tasdorfer Schéaferei

- des noch weitgehend unverbaut erhaltenen Abschnitts der Niederung des Strausber-
ger MuhlenflieRes sudlich der B 1

- der durch Staudenfluren und Feuchtwiesen sowie ein teilweise sehr bewegtes Relief
gepragten Senke westlich Schulzenhéhe
- des durch Trockenhénge, ufernahe Waldbestande, Staudenfluren und Feuchtwiesen
sowie ein teilweise sehr bewegtes Relief und den Hohlen See gepragten Gebiets Ost-
lich Berghof

- der sonstigen landschaftspragenden und landschaftsgliedernden Gehdlzstrukturen
(Kopfweidenbestande, Feldhecken, Feldgehélze, Baumreihen u. a.)

2. den Erhalt, die Wiederherstellung und die Entwicklung der Leistungsféhigkeit des Natur-
haushalts im betroffenen Gebiet, insbesondere durch

- den Erhalt, die Wiederherstellung und die Entwicklung des linearen Verbunds der be-
sonders wertvollen Biotopkomplexe der natirlichen und naturnahen FlieBgewasser,
Feuchtwiesen, seggen- und binsenreichen Nasswiesen, Quellbereiche, Réhrichte, Moo-
re, Bruch-, Moor- und Auwalder und der Biotopkomplexe der verschiedenen sonstigen
Wald- und Geholzbesténde

- den Erhalt, die Wiederherstellung und die Entwicklung der Vernetzung der Biotope der
Niederungsgebiete mit den angrenzenden Biotopkomplexen

- den Erhalt, die Wiederherstellung und die Entwicklung von als Lebensraum fir zahlreiche
Pflanzen- und Tierarten wertvollen Kultur- und Halbkulturformationen

- den Erhalt, die Wiederherstellung und die Entwicklung eines nattrlichen bzw. naturnahen
Verlaufs der FlieRgewéasser einschliel3lich einer naturlichen bzw. naturnahen Tiefe der
FlieRgewasserbetten

- den Erhalt, die Wiederherstellung und die Entwicklung einer moglichst guten
Wasserqualitat
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in den Gewassern

- den Erhalt, die Wiederherstellung und die Entwicklung eines naturnahen
Gebietswasserhaushalts

- den Erhalt, die Wiederherstellung und die Entwicklung der Niedermoore

- den Erhalt, die Wiederherstellung und die Entwicklung der Gebiete als klimatischer
Ausgleichsflachen

- den Erhalt, die Wiederherstellung und die Entwicklung naturnaher Waldbestande.

3. die Sicherung des Gebiets als Erholungsraum und seiner Einbindung in ein Netz stadt-
bzw. ortsnaher Erholungsrdume fur eine 0©kologisch vertragliche Erholungsnutzung,
insbesondere durch

- den Erhalt, die Wiederherstellung und die Entwicklung der Einsehbarkeit und der
Erlebbarkeit der verschiedenen Schutzgebietsteile von den das Schutzgebiet seitlich
begrenzenden und querenden Wanderwegen, Forstwegen und sonstigen offentlichen
Wegen.

- den Erhalt, die Wiederherstellung und die Entwicklung der strukturellen Vielfalt des
Gebiets

- die Unterbindung larmintensiver Freizeitnutzungsarten.“

[Rechtsverordnung Uber die Erklarung von Landschaftsteilen zum
Landschaftsschutzgebiet "Strausberger Sander-, Os- und Barnimhang-Landschaft"
sowie den Naturschutzgebieten "Herrensee, Lange-Damm-Wiesen und Barnim-Hange"
sowie "Zimmersee"]

4) NSG ,Fredersdorfer MuhlenflieR, Langes Luch und Breites Luch*

NSG ,Fredersdorfer Mihlenfliel3, Langes Luch und Breites Luch® (932 ha):

»(2) Die Unterschutzstellung der in § 1 Abs. 4 ff. bezeichneten Landschaftsteile als
Naturschutzgebiet bezweckt

1.

den Erhalt und die Entwicklung der Abschnitte der Niederungen, die gegenwartig den
héchsten Anteil fir die Niederungen typischer und weitgehend intakter, als Lebensraum fir
geféhrdete und/oder seltene Tier- und Pflanzenarten bzw. Tier- und Pflanzengesellschaften
besonders wertvoller Biotope der Gewasser, Niedermoore, Ubergangs- und Trockenstandorte
aufweisen (natirliche oder naturnahe Abschnitte der FlieRgewasser, Feuchtwiesen, seggen-
und binsenreichen Nasswiesen, Seggenrieder, Rohrichte, Quellbereiche, Moore, Bruch-,
Moor- und Auwélder, Weidengebiische, sonstige naturnahe Gehélze, Ubergangsstandorte,
Trockenrasen).

den Erhalt von potentiell hochwertigen Biotopen der unter 1. genannten Standorte und Typen,
die gegenwartig als Lebensraum fur gefahrdete und/oder seltene Tier- und Pflanzenarten bzw.
Tier- und Pflanzengesellschaften geringer wertig sind, zum Zweck der Herstellung bzw.
Wiederherstellung des hohen Biotopwerts.

den Erhalt, die Entwicklung und die Wiederherstellung des Gesamtspektrums der fur das
Niederungssystem typischen Biotope und einer fir die natirliche Artenvielfalt optimalen
Biotopstruktur.

den Erhalt, die Entwicklung und die Wiederherstellung eines fur den Biotopverbund und die
Entwicklung bzw. Wiederherstellung der auRerhalb der Naturschutzgebiete gelegenen
Niederungsstandorte ausreichend dichten Netzes hochwertiger Biotope der unter 1.
Genannten Standorte und Typen.

den Erhalt, die Entwicklung und die Wiederherstellung der Vorkommen fiir Biotope der unter 1.
genannten Standorte und Typen typischer, insbesondere seltener, gefahrdeter und/oder
geschutzter Pflanzen- und Tierarten sowie Pflanzen- und Tiergesellschaften.

. die Schaffung von Pufferzonen zum Schutz der aktuell und potentiell besonders wertvollen

Biotopkomplexe.
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7. die Erhaltung, die Entwicklung und die Wiederherstellung von Lebensraumtypen nach Anhang
| der Richtlinie 92/43/EWG (Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie).

8. die Erhaltung, die Entwicklung und die Wiederherstellung als Lebensraum von Arten nach
Anhang Il und Anhang IV der Richtlinie 92/43/EWG (Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie).

9. die Erhaltung, die Entwicklung und die Wiederherstellung eines nattrlichen bzw. naturnahen
FlieRlaufs, insbesondere der M&ander, als im Gebiet”

[Rechtsverordnung Uber die Erklarung von Landschaftsteilen zum Landschaftsschutzgebiet
.Niederungssystem des Fredersdorfer MihlenflieRes und seiner Vorfluter* sowie zum
Naturschutzgebiet ,Fredersdorfer Muhlenflie, Langes Luch und Breites Luch® des
Landkreises Markisch-Oderland vom 09.11.2004 (Amtsblatt fur den Landkreis Markisch-
Oderland vom 15.11.2004)]

5) NSG

»Herrensee, Lange-Damm-Wiesen und Barnim-Hange*“

,82 Schutzzweck

(2) Die Unterschutzstellung der in 8§ 1 Abs. 4 ff. bezeichneten Landschaftsteile als
Naturschutzgebiete bezweckt

1.

9.

den Erhalt und die Entwicklung, die Herstellung und die Wiederherstellung des
Gesamtspektrums der fir den Sander, die Barnimhé&nge und die Oser typischen und
weitgehend intakten, als Lebensraum fir gefédhrdete und/oder seltene Tier- und
Pflanzenarten bzw. Tier- und Pflanzengesellschaften besonders wertvollen Biotope der
Gewasser, Niedermoore und Trockenstandorte (natirliche oder naturnahe Abschnitte
der FlieRgewdasser, Extensivwiesen und -weiden nasser bis frischer Standorte,
Seggenrieder, seggen- und binsenreichen Nasswiesen, Rdéhrichte, Quellbereiche,
Bruch-, Moor- und Auwalder, Weidengeblische, sonstige naturnahe Geholze,
Ubergangsstandorte, Trockenrasen, pontische Hange).

den Erhalt von potentiell hochwertigen Biotopen der unter 1. genannten Standorte und
Typen, die gegenwartig als Lebensraum fir gefahrdete und/oder seltene Tier- und
Pflanzenarten bzw. Tier- und Pflanzengesellschaften geringerwertig sind, zum Zweck
der Herstellung bzw. Wiederherstellung des hohen Biotopwerts.

den Erhalt, die Entwicklung und die Wiederherstellung einer fur die naturliche
Artenvielfalt optimalen Biotopstruktur.

den Erhalt, die Entwicklung, die Herstellung und die Wiederherstellung eines
Verbundsystems der unter 1. bezeichneten Biotope, der Wechselbeziehungen dieser
Biotope untereinander und mit denen der angrenzenden Gebiete sowie einer fur die
natlrliche Artenvielfalt optimalen Biotopstruktur.

den Erhalt, die Entwicklung und die Wiederherstellung der Vorkommen flir Biotope der
unter 1. genannten Standorte und Typen typischer, insbesondere seltener, gefahrdeter
und/oder geschutzter Pflanzen- und Tierarten sowie Pflanzen- und Tiergesellschaften.
die Schaffung von Pufferzonen zum Schutz der aktuell und potentiell besonders
wertvollen Biotopkomplexe.

die Erhaltung, die Entwicklung und die Wiederherstellung von Lebensraumtypen nach
Anhang | der Richtlinie 92/43/EWG (Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie) .

die Erhaltung, die Entwicklung und die Wiederherstellung als Lebensraum von Arten
nach Anhang Il und Anhang IV der Richtlinie 92/43/EWG (Fauna-Flora-Habitat-
Richtlinie).

den Schutz vor einer 6kologisch unvertraglichen Erholungsnutzung.

(3) Die Unterschutzstellung der in § 1 Abs. 4 und 5 bezeichneten Landschaftsteile als
Naturschutzgebiet bezweckt Giber die in Abs. 2 genannten Bestimmungen hinaus

1.

den Erhalt der aus dem gleichzeitigen Vorkommen verschiedener seltener
Landschaftselemente (subglaziale Rinnen, Glazialseen, Osriicken, Quellen) und des
Sanders resultierenden besonderen Eigenart, Vielfalt und hervorragenden Schénheit
des Gebiets.
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2.

die dauerhafte Sicherung des Gebiets als auf Grund der standértlichen Vielfalt und der
besonderen erdgeschichtlicher Bedeutung vorkommender Landschaftselemente
(Geotope: Subglaziale Rinnen, Glazialseen, Osricken, Quellen) bedeutendem und
traditionellem Objekt der wissenschaftlichen (insbesondere botanischen und
geologischen) Forschung und Lehre.

[Rechtsverordnung tber die Erklarung von Landschaftsteilen zum Landschaftsschutzgebiet
"Strausberger Sander-, 0s- und Barnimhang-Landschaft" sowie den Naturschutzgebieten
"Herrensee, Lange-Damm-Wiesen und Barnim-Hange" sowie "Zimmersee"]

6) FFH

»Fredersdorfer MiihlenflieB, Breites und Krummes Luch*

FFH ,Fredersdorfer Miihlenfliel3, Breites und Krummes Luch® (800 ha):

.Region und GebietsgréRe

kontinentale Region

ca. 800,04 ha.

Lebensraumtypen

7140 Ubergangs- und Schwingrasenmoore

7230 Kalkreiche Niedermoore

6430 Feuchte Hochstaudenfluren

6510 Magere Flachland-Mahwiesen

9190 Alte bodensaure Eichenwalder auf Sandbdden mit Stieleiche
91D0 Moorwalder

91E0 Erlen-Eschen- und Weichholzauenwalder
9160 Sternmieren-Eichen-Hainbuchenwalder

3260 FlieRgewasser mit flutender Wasservegetation
6120 Subkontinentale basenreiche Sandrasen
Beschreibung

naturnahes, reprasentatives FlieRgewasser des Barnim mit ausgedehnten bachbegleitenden
Feuchtwaldern, mesophilen Laubmischwaéldern, Hochstaudenfluren und Resten von
Feuchtwiesen und angrenzende, mesotroph-saure Ubergangsmoore

Anhang |l - Arten

Saugetiere
Amphibien

Fische

Fischotter (Lutra lutra)

Kammmolch (Triturus cristatus); Rotbauchunke (Bombina
bombina)

Europaischer Schlammpeitzger (Misgurnus fossilis)

Ziele und MaRRnahmen fir Lebensraumtypen des Anhangs | der FFH-RL und fiir weitere

wertgebende Biotope (Auszuq)

— Verbesserung des Wasserhaushaltes, als Grundlage fir den Erhalt und die
Entwicklung arten- und strukturreicher Waldbiotope im Nordteil und artenreicher
Wiesen und Weiden im Sudteil

— Die erheblichen Beeintrachtigungen entlang des FlieRes durch Ablagerungen von
Gartenabféllen bis hin zur Anlage von Stegen, Faschinen u. &. in den siedlungsnahen
Bereichen des Fredersdorfer MuhlenflieRes sollten kurzfristig beseitigt werden

Forstwirtschaft:

— forstwirtschaftliche Nutzung der bachbegleitenden Erlenwélder (91E0) und
Erlenbruchwalder sollte weitestgehend eingestellt werden

— Die Eichenhainbuchenwalder (9160,9170) in den Randbereichen des FlieRtales
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sollten extensiv genutzt werden.

— Dabei sollen die lebensraumtypischen Arten und ein mehrschichtiger Bestandsaufbau
geférdert werden.

— Strukturreiche Bestédnde mit einem hohen Anteil von Altholz und Totholz sollen
erhalten und weiter geférdert werden.

— Die vorhandenen Nadelholzforsten und weiteren standortfremden Bestande (z.B.
Populus trichocarpa) sollen langfristig zu Eichenhainbuchenwélder und
Eichenmischwalder umgebaut werden.

— entsprechend des Gebietscharakters sollen der Erhalt und die Entwicklung von Eichen
(- Hainbuchen)-walder priorisiert und dementsprechend auf einen weiteren Unterbau
bzw. Voranbau von Rot-Buchen verzichtet werden

—  Zuruckdrangen von Neophyten durch waldbauliche MaRnahmen

— Schalenwildbestand im Gebiet verringert werden, um die Naturverjiingung im Gebiet
zu fordern

Granland:

— Die intensiv genutzten sowie die nutzungsaufgelassenen Grinlandbereiche sollten in
eine extensive Nutzung Uberfiihrt werden. Dabei sollten folgende Grundséatze
eingehalten werden:

e Umbruch von Dauergriinland darf nicht stattfinden.

o Es durfen keine Reliefveranderungen durchgefuihrt werden.

e Es sollte keine Entwasserung von Feuchtwiesen stattfinden.

e Es sollte keine Einsaat von Futterpflanzen stattfinden.

e Zur Aushagerung der Flachen sollte das anfallende M&hgut von den Flachen
entfernt werden.

e Beweidung mit maximal 1,4 GVE/ha.

— Der hohe Nutzungsdruck durch Erholungssuchende soll mit Hauptaugenmerk auf die
Grunlandbereiche durch Aufklarung mittels Beschilderung minimiert werden.

MaRnahmen fir die LRT (Lebensraumtypen)-Flachen im FFH-Gebiet "Fredersdorfer
Mihlenflie, Breites und Krummes Luch" (Auszugq):

— Aufstellen von Informationstafeln

— MaRnahmen Walder und Forste: u. a. Erhalt und Entwicklung von Habitatstrukturen
(MaRnahmenkombination), Begunstigung des Laubholzunter- bzw. —zwischenstandes
aus standortheimischen Baumarten zur Eindammung florenfremder, expansiver
Baumarten und langfristige Uberfiihrung zu standortheimischen u. naturraumtypischen
Baum- und Straucharten

— MaRnahmen Offenlandschaften: u. a. extensive Griinlandnutzung, erste Mahd nicht
vor dem 15.8. und keine Dingung

— MaRnahmen Gewasser und Moore: u. a. Schaffung von Gewasserrandstreifen an
FlieR- und Standgewassern, Unterlassen bzw. Einschranken von Maflinahmen der
Gewasserunterhaltung, kein Fischbesatz*“

[Steckbrief der Natura 2000 Gebiete 3448-302 Fredersdorfer Mihlenfliel3, Breites Luch und Krummes
Luch]
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7) FFH ,Herrensee, Lange-Damm-Wiesen und Barnimhange*
FFH ,Herrensee, Lange-Damm-Wiesen und Barnimhange* (1.082 ha):

Beschreibung:
reich gegliederte Schmelzwasserrinne des Barnim mit dem tberwiegend naturnahen

Annaflie, dem stark verlandeten Herrensee, mehreren wertvollen, orchideenreichen
Feuchtwiesen, Feucht- und Moorwaldern sowie mesophilen Laubmischwaldern und
Quellbereichen

Lebensraumtyp:

3150 Naturliche eutrophe Seen mit einer Vegetation vom Typ Magnopotamion oder
Hydrocharition

3260 FlielRgewasser der planaren bis montanen Stufe mit Vegetation des Ranunculion
fluitantis

6120* * Subkontinentale Blauschillergrasrasen (Koelerion glaucae)

6240* *Subpannonische Steppen-Trockenrasen

6410 Pfeifengraswiesen auf kalkreichem Boden und Lehmboden (Eu-Molinion)

6430 Feuchte Hochstaudensdume der planaren bis alpinen Hohenstufe inkl. Waldsdume
7230 Kalkreiche Niedermoore

9160 Sternmieren-Eichen-Hainbuchenwald (Stellario-Carpinetum)

9170 Labkraut-Eichen-Hainbuchenwald (Galio-Carpinetum)

9190 Alte bodensaure Eichenwélder mit Quercus robur auf Sandebenen

91EO0* * Erlen- und Eschenwalder und Weichholzauenwalder an FlieBgewassern (Alno-
Padion, Alnion incanae, Salicion albae)

Arten (Anhang Il (FFH Richtlinie)):
Lutra lutra, Bombina bombina, Triturus cristatus, Misgurnus fossilis, Euphydryas aurinia,
Vertigo angustior, Vertigo moulinsiana“

[BfN — Natura 2000 Gebiete in Deutschland, www.bfn.de]

,Die Schutzgebiete [Herrensee, Lange Dammwiesen und Barnimhange / Lange
Dammwiesen und Unteres Annatal] liegen im Nordosten Berlins zwischen Strausberg und
Petershagen sowie Rehfelde und Riudersdorf. Bereits 1910 in Teilen unter Schutz gestellt
wurde das Gebiet mehrmals erweitert, zuletzt 2005, als dem Naturschutzgebiet ,Lange
Dammwiesen und Unteres Annatal“ (116 ha) das Naturschutzgebiet ,Herrensee, Lange
Dammwiesen und Barnimhédnge*® angefiigt wurde. Beide gehéren als Fauna-Flora-Habitat-
(FFH) Gebiet dem européischen Naturschutznetzwerk Natura 2000 an.

NABU-Flachenbesitz und Naturschutzziele

Ein Teil der Stiftungsflachen liegt sddlich der Bl im auRersten Siden des
Schutzgebietsteils ,Herrensee, Lange Dammwiesen und Barnimhénge®“. Dieser Bereich
des Strausberger MuhlenflieRes ist der einzige noch weitgehend unverbaut erhaltene
Abschnitt der Niederung. Er zeichnet sich durch das Vorkommen wertvoller Feuchtbiotope
aus. Diese Flachen und alle weiteren Wald- und Brachflachen der NABU-Stiftung sind der
natirlichen Sukzession uberlassen.”

[Auszug aus dem Schutzgebietssteckbrief der NABU-Stiftung Nationales Naturerbe
vom 03.02.2022 der Naturschutzgebiete Herrensee, Lange Dammwiesen und
Barnimhénge / Lange Dammwiesen und Unteres Annatal]
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Bestandserfassung
Biotoptypen gemal Kartieranleitung Brandenburg

[08500]
#8590
[08600

3200 Ruderale Pionier-, Gras- und Staudenfluren

Laubholzforste mit Nadelholzarten

Laubholzforste mit Nadelholzarten
im Bereich ehemaliger Gartenbrachen

Nadelholzforste mit Laubholzarten
10111 Gérten, genutzt

12260 Einzel- und Reihenhausbebauung mit Ziergarten

12610

12653

2654

2661

IEAEEEE

Industrie-, Gewerbe-, Handels- und
Dienstleistungsflachen (in Betrieb), z.T. mit Rasenflachen

StralRen mit Asphalt- oder Betondecken
unbefestigte Wege

teilversiegelte Wege

versiegelte Wege

Gleisanlagen auRerhalb der Bahnhéfe

Sonstige Darstellungen

(]

Geltungsbereich Bebauungsplan

Gemeinde Petershagen/Eggersdorf

OT Eggersdorf

Bebauungsplan "Ernst-Thalmann-StralRe/Neue Stralle"

Anlage 4: Biotoptypenerfassung
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Artenschutzfachbeitrag
fur das Bebauungsplanvorhaben
Ernst-Thalmann-Str 13b&c
in
15345 Eggersdorf

Auftraggeber: WvM Berlin Immobilien + Projektentwicklung GmbH
Leipziger Platz 9 - 10719 Berlin

Auftragnehmer: Natur- und Umweltservice Baeseler
Andreas Hofer Str. 3
16341 Panketal
Funk: 0170 9684896
Mail: baeseler@t-online.de

Artenschutzrechtliche Voraussetzungen fir die Umsetzung von Bauvorhaben

Um artenschutzrechtliche Verbotstatbestande auszuschliel3en, ist grundsétzlich ein Artenschutzfachbeitrag
(AFB) durch den Bauherrn zu erstellen. Kénnen Verbotstatbestande bei Umsetzung des Bauvorhabens
nicht ausgeschlossen werden, sind Kartierungen aller betroffenen Arten erforderlich incl. Erstellung eines
Ausgleichskonzeptes.

Es sind insbesondere die §44 und 45 BNatSchG zu beachten.
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3. RELEVANZPRUFUNG / Potentialanalyse 3

4, BESTANDSDARSTELLUNG SOWIE DARLEGUNG DER BETROFFENHEIT DER ARTEN 4



1.2 Anlass und Aufgabenstellung

Der Auftraggeber beabsichtigt auf dem Geldnde die Bebauung mit Einfamilien- und Mehrfamilienhdusern in
Abstimmung mit der Gemeinde Eggersdorf und im Einklang mit dem bestehenden Landschaftsschutzgebiet.

Doppelhauser Gruppenhauser Mehrfamilienhdauser Einzelhandel

Abb. I: Stidtebauliches Konzept

RECHTLICHE GRUNDLAGEN

1.3 Methodisches Vorgehen

Der Untersuchungsraum wurde in sieben Begehungen untersucht. Dabei wurde fiir die Vogelarten die Methode der
Revierkartierung nach SUDBECK, P. et al. verwendet. Alle revieranzeigenden Merkmal wurden auf Tageskarten
eingetragen. Aus den Tageskarten wurden auf Artkarten die wahrscheinlich dauerhaft besetzten Reviere mit ihrem
Reviermittelpunkt ermittelt.
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1.4 Untersuchungsraum

Das Untersuchungsgebiet umfasste die Flache des
B-Plans zuziiglich eines ca. 50 m breiten Streifens
soweit hier Zugang bestand. Die umliegenden
Privatgdrten wurden zu dem Zweck nicht betreten.
Der Untersuchungsraum hat somit eine Grofie von ca.
30.000 gm.

Das Untersuchungsgebiet liegt in einem Wohngebiet mit
geringer Verkehrsbelastung, westlich und siidlich sind
Einfamilienhduser angrenzend, der dstliche und nérdliche
Bereich wird von Wald gepragt.

Abb. 2: B-Plan Fliche

Abb. 3: Untersuchungsraum

1.5 Datengrundlage

B-Plan Gebiet 50 m Streifen Eingeschrankt betrachtet

— = = Untersuchungsgebiet

Datengrundlagen wie die die Roten Listen der Vogelarten Brandenburgs oder die FFH-Richtlinie gelten allgemein, sie
geben aber keine Auskunft iiber die spezielle faunistische Ausstattung dieses kleinen Gebietes. Spezielle Untersuchungen

zur faunistischen Ausstattung des Gebietes sind nicht bekannt.
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2 BESCHREIBUNG DER WIRKFAKTOREN DES VORHABENS

2.1 Beschreibung des Vorhabens

Die WVM als Auftraggeber beabsichtigt den Neubau von Einfamilienhdusern und Mehrfamilienhdusern im Bereich
des B-Plans. Auflerdem ist der Neubau eines Einzelhandels geplant. Das stiddtebaulichen Konzeptes ist oben in
entsprechender Abbildung dargestellt.

2.2.1 Beeintrachtigung — Biotope und Tiere

Durch die Bebauung werden einerseits bisher fast vollstandig versiegelte Flachen entsiegelt und fiir eine Bebauung
erschlossen, andererseits gehen in westlichen Teil des B-Plans (in Richtung Neue Strafie) die bisherigen wertvollen
Strukturen fast vollstandig verloren. Dieser Teil war bisher durch Bungalownutzung gepragt und beherbergt zahlreiche
Starkbdume und Strauchstrukturen die zahlreichen Arten (insbesondere nach Aufgabe der Nutzung) als Riickzugsorte
dienen.

3 RELEVANZPRUFUNG / Potentialanalyse

Art Lat. Name FFH Anh. 1 Rote Liste BB Brutplatz

Rotkehlchen Erithacus rubecula Negativ Negativ Halbhohle

Amsel Turdus merula Negativ Negativ Straucher

Zilpzalp Phylloscopopus collybita Negativ Negativ Boden, Straucher
Kohlmeise Parus major Negativ Negativ Baumhohlen

Blaumeise Parus caeruleus Negativ Negativ Baumhohlen

Griinfink Carduelis chloris Negativ Negativ Béume, Wandbegriinung
Mochsgrasmiicke Sylvia atricapilla Negativ Negativ Béume, Wandbegriinung
Klappergrasmiicke Sylvia curruca Negativ Negativ Béume, Wandbegriinung
Buntspecht Dendrocopos Major Negativ Negativ Baumhohlen

Singdrossel Turdus philomelos Negativ Negativ Béume, Wandbegriinung
Ringeltaube Calumba palumbus Negativ Negativ Béume

Star Sturnus vulgaris Negativ Negativ Baumhohlen
Eichelhdher Garrulus glandarius Negativ Negativ Béume

Elster Pica pica Negativ Negativ Béume

Nebelkrihe Corvus cornix Negativ Negativ Béume

Feldsperling Passer montanus Negativ Negativ Baumhohlen

Stieglitz Carduelis carduelis Negativ Negativ Béume

Nachtigall Luscinia megarhynchos Negativ Negativ Boden, Straucher
Gartenrotschwanz Negativ Negativ Baumhohlen
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4 BESTANDSDARSTELLUNG SOWIE DARLEGUNG DER BETROFFENHEIT DER ARTEN

Die Untersuchungen fanden an folgenden Tagen statt. Die Wetterbedingungen entsprachen den jahreszeitlichen

Erwartungen
Datum Uhrzeit Wetter Beobachtete Reviere
besonders geschiitzte Arten
16.4.2022 9-11.30 Uhr 4 Grad, bewolkt Kohlmeise Reviere im
Buntspecht Untersuchungsgebiet
Rotkehlchen
Amsel
Blaumeise
22.4.2022 19-22.00 Uhr 18 Grad sonnig Fledermiuse iiberfliegend
Hausrotschwanz
2.5.2022 5-8.00 Uhr 6 Grad, bewolkt Kohlmeise Reviere im
Rotkehlchen Untersuchungsgebiet
Amsel
Blaumeise
Singdrossel,
5.5.2022 5-7.00 Uhr 10 Grad, bewolkt Kohlmeise Reviere im
Spriiregen Griinfink Untersuchungsgebiet
Blaumeise
Amsel
Singdrossel
Wintergoldhahnchen
11.5.2022 6-7.00 Uhr 10 Grad, bewolkt Kohlmeise Reviere im
Mdonchsgrasmiicke Untersuchungsgebiet
Amsel
31.5.2022 6-7.00 Uhr 10 Grad, bewolkt Blaumeise Reviere im
Untersuchungsgebiet
13.6.2022 5-6.00 Uhr 8 Grad, leicht bewolkt Kohlmeise Reviere im
Blaumeise Untersuchungsgebiet
Amsel
3.7.2022 5-6.00 Uhr 18 Grad sonnig Kohlmeise Reviere im
Griinfink Untersuchungsgebiet
Blaumeise
Amsel
Singdrossel
Hausrotschwanz
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Nachfolgend sind die Revierschwerpunkte der mehrfach beobachten Arten Amsel, Blaumeise und Kohlmeise eingetragen.
Monchsgrasmiicke und Griinfink wurden nur einmal vom Untersuchungsgebiet aus verhort. Die engeren Reviere von
Singdrossel rot, Kohlmeise schwarz, Amsel violett und Blaumeise griin Die Untersuchungsflache wird aber auch als
Nahrungsflache von anderen Arten genutzt.

5007

Abb. 4: Kartierung Bestand

Gebéaudebriter
Auf dem Untersuchungsgrundstiick befinden sich fiir Gebédudebriiter nutzbaren Strukturen. Hausrotschwanz gelber

Stern, Haussperling blauer Stern

Hohlenbriter
Insbesondere am 21.2.2022 wurde intensiv nach Baumhdhlen gesucht. Eine potentielle Baumhohle und sechs potentielle
Spaltenquartiere wurden endoskopisch untersucht. Hinweise auf eine Nutzung als Brutplatz oder Fledermausquartiere

wurden nicht gefunden.

Greifvogel, Eulen und Spechte

Am 16.4. 2022 wurde neben der Untersuchung auf Baumhohlen an den Bidumen auch insbesondere auf Greifvogel,
sowie anwesende Buntspechte geachtet.

Greifvogel wurden in diesem kleinem Gebiet nicht kartiert. Eine Nachtuntersuchung auf Eulen konnte auf Grund der
erst spit erfolgten Beauftragung nicht stattfinden. Eine Anwesenheit von Eulen im direkten Untersuchungsgebiet kann

allerdings auf Grund des Fehlens von groflen Bruthdhlen ausgeschlossen werden.

Ereibriter

Einen einfachen Ausgleich fiir Freibriiter gibt es, da diese Arten einen entsprechenden Lebensraum bendtigen und
Ersatzniststitten nicht annehmen. Als Ausgleich kommen nur der Erhalt der bisherigen Strukturen im Waldbereich oder
besonders dicht gestaltete Strukturen im Bereich kiinftiger Bebauung durch Hausbegriinung, dornenbewehrte Strducher
o0.4. in Frage. Eine Reduzierung der bebauten Fléche auf den bisher versiegelten Bereich wére empfehlenswert.

-5/7 -



Amphibien

Offene Gewdsser gibt es im ndheren Umfeld des Untersuchungsgebietes nicht.

Der allgemeine Riickgang der Amphibienpopulationen in Brandenburg und in Berlin um bis zu 90% l&sst auch keine
relevanten Sommerlebensrdume im Bereich des Bebauungsplans erwarten.

Die im Gebiet befindlichen Materialien wie Schilfmatten und Folien- bzw. Dachpappenreste wurden an allen
Beobachtungtagen angehoben und Amphibienverstecke zu finden. Am 16.4.2022 wurde zusitzlich nach der
Fledermausbestimmung das Gebiet bei Dunkelheit begangen und abgeleuchtet um mdgliche Amphibien im
Sommerlebensraum nachzuweisen. Nachgewiesen werden konnten Amphibien im Gebiet nicht.

Um eine mogliche Einwanderung von Amphibien in den Bereich der Baustelle des B-Plans zu verhindern, sollte die
Baustelle durch einen Amphibienzaun insbesondere auf der dstlichen und nérdlichen Seite geschiitzt werden.

Abb. 5: Umgebung

Reptilien

\Voraussetzung fir Reptilien insbesondere Zauneidechsen sind stark besonnte stérungsarme Flachen mir guten
Nahrungsangebot und ausreichend Versteckmoglichkeiten. In der Regel schlieft die Anwesenheit von Katzen ein
Zauneidechsenvorkommen aus. Die Untersuchung von méglichen Verstecken (siehe Amphibienuntersuchungen) ergab
ebenfalls keine Hinweise auf Reptilienvorkommen. Ein in N-S-Richtung verlaufender Wall auf dem Grundstiick bietet
gute Moglichkeiten fiir Zauneidechsen, nachgewiesen werden konnten trotz mehrfacher intensiver Nachsuchungen in

Anschluf3 an die avifaunististischen Untersuchungen aber keine Tiere.

Fledermé&use

Die vorhandenen potentiellen Spaltenquartiere wurden am 22.4.2022 endoskopisch untersucht. Hinweise auf Flederméuse
wurden nicht gefunden. Am 22.4.2022 wurde von 19.00 Uhr bis 21.00 Uhr das Gebiet auch mit dem Fledermausdetektor
untersucht. Es wurden drei Uberfliige von Zwergfledermiusen (21.40, 21.50,21.55 Uhr) und ein kurzer Uberflug des
GroBlen Abendseglers (19.50 Uhr) registriert.

Sdugetiere Rehe Igel

Auf Grund von Kotspuren werden Fuchs und Waschbir als Nahrungsgiste vermutet. Ein totes Reh und mehere
Beobachtungen zeigen auch deutlich deren Anwesenheit im ungestdrten norddstlichen Bereich.
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Insekten
(Heldbock (Cerambyx cerdo), Eremit (Osmoderma eremita), Nachtkerzenschwirmer (Proserpinus proserpina),
Stechimmen (Wildbienen, Hornissen, Ameisen)

Voraussetzungen flir das Vorkommen des Heldbocks sind alte Eichen und fiir den Eremiten Starkbdume mit viel
Baummulm in groRen Baumhdohlen. Beide Voraussetzungen sind im Untersuchungsgebiet nicht gegeben.

Nachtkerzenschwirmer benétigen als Futterpflanzen Weidenrdschen oder Nachtkerzen. Beide Futterarten kommen im
Gebiet nicht vor.

Auch fiir Wildbienen (feste spérlich bewachsene Sandflachen) und Hornissen (keine Hohlen) gibt es im Gebiet keine
geeigneten Lebensraume.

Im Untersuchungsgebiet wurden streng geschitzten oder besonders geschltzten Tierarten nachgewiesen,
die ihren Reviermittelpunkt innerhalb der Grenzen hatten. Fur Freibriter wie die Nachtigall sind kinftig
Brutmdglichkeiten héchstens in den Randbereichen zum Wald bzw. zu den restlichen Kleingédrten zu erwarten,
andere Freibriter wie Gartenrotschwanz, Monchsgrasmiicke und Klappergrasmuicke bendétigen ungestorte
Strukturen ( Hecken, Hausbegriinung). Bei den Gebaudebrutern Haussperling und Hausrotschwanz sind
ErsatzmalRnahmen direkt an den neuen Gebauden sinnvoll und machbar. Hier kann eine entsprechende Beratung
nach Vorlage entsprechender Entwurfsplanungen angeboten werden.

SCHLUPMANN, M.; KUPFER, A. (2009):  Methoden der Amphibienerfassung — eine Ubersicht.
In: Zeitschrift fiir Feldherpetologie. Supplement 15, S. 85-134.

SUDBECK, P.; ANDRETZKE, H.; FISCHER, S.; GEDEON, S.; SCHIKORE, T.; SCHRODER, K. & SUDFELDT, C.
(Hrsg.: 2005): Methodenstandards zur Erfassung der Brutvogel Deutschlands.
Radolfzell, 792 S.
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1 Aufgabenstellung

Im Ortsteil Eggersdorf der Gemeinde Petershagen/Eggersdorf ist der Komplettabbruch des bestehenden
NORMA-Marktes an der Ernst-Thalmann-StraRe sowie der Ersatzneubau eines NORMA-Marktes mit
Getrankemarkt geplant. Das Plangrundstiick liegt im Geltungsbereich des sich in Aufstellung befindlichen
Bebauungsplans Nr. 49 , Ernst-Thélmann-Stralie / Neue Stralie®.

Zur Prifung der Vertréglichkeit des Betriebs mit den geplanten zu schiitzenden Nutzungen im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes sowie mit den bestehenden zu schiitzenden Nutzungen in der
Umgebung sind die Gerduschimmissionen an den mafl3geblichen Immissionsorten zu ermitteln und auf der
Basis der TA Larm zu bewerten.

Bei Uberschreitung der zulassigen Schallimmissionen sind Hinweise zum Schallimmissionsschutz zu
erarbeiten.
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Nr.  Dokument/Quelle Bezeichnung/Beschreibung
/1/ NORMA Angaben zu den zu erwartenden Kunden- und Pkw-Zahlen (per Mail im
Lebensmittelfilialbetrieb Januar 2021 und im August 2023)
Stiftung & Co. KG Datenblatt CO,-Gaskiihler GGHC CD 063.1/12-35 (per Mail am
18.01.2021)
Abstimmungen beziiglich aktiver SchallschutzmaBnahmen (Carport) im
Januar und Februar 2024 (personlich und telefonisch)
{2/  Die Baudenker Krebs Objektbezogener Lageplan (Stand 04.09.2023)
Ingenieurgesellschaft mbH &
Co.KG
/3/  Dipl.-Ing. Stefan Bolck, Bebauungsplan Nr. 49 "Ernst-Thalmann-Stra3e / Neue StralRe", Mdglicher
Buro fiir Stadt - Dorf - und  Festsetzungskatalog als Diskussionsgrundlage - Arbeitsstand 08.11.2022
Freiraumplanung sowie aktualisierter Stand 12.01.2024
/4]  Gemeinde Flachennutzungsplan, April 2012 (eigener Download am 07.01.2021)
Petershagen/Eggersdorf
/5/  Stadt Strausberg Flachennutzungsplan, Mérz 1999 (eigener Download am 12.01.2021)
16/ Geobroker der Flurkarte (ALKIS) und digitales Gelandemodell (DGM), eigener
Landesvermessung und Download im August 2023
Geobasisinformation (LGB)
Brandenburg
/7/ DIN 18005, 2023-07 Schallschutz im Stéadtebau - Grundlagen und Hinweise fir die Planung
DIN 18005 Beiblatt 1, Schallschutz im Stédtebau - Beiblatt 1: Schalltechnische
2023-07 Orientierungswerte fr die stdtebauliche Planung
/8/  TA Larm, 1998-08 Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift
zuletzt gedndert 2017-06 ~ zum Bundes-Immissionsschutzgesetz
(Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm - TA Larm)
19/ Bayerisches Landesamt Parkplatzldrmstudie, 6. Auflage August 2007
fir Umwelt, Augsburg
110/ Hessisches Landesamt fur  Technischer Bericht zur Untersuchung der Gerduschemissionen durch
Umwelt und Geologie Lastkraftwagen auf Betriebsgelanden von Frachtzentren,
Auslieferungslagern, Speditionen und Verbrauchermarkten sowie
weiterer typischer Gerdusche von Verbrauchermarkten, Heft 3, 2005
/11/  Hessische Landesanstalt Technischer Bericht zur Untersuchung der LKW- und Ladegerdusche
fir Umwelt auf Betriebsgelanden von Frachtzentren, Auslieferungslagern und
Speditionen, Heft 192, 1995
/12/  B.Sc. Martin Heroldt / Schallpegelanalyse von Be- und Entladevorgangen mit
Uppenkamp und Partner Palettenhubwagen und beladener Palette bei Lkw in Logistikzentren,
GmbH 43. Deutsche Jahrestagung fur Akustik DAGA in Kiel, Marz 2017
/13/  Wolfel Engineering »IMMI“ Release 20230627, Programm zur Schallimmissionsprognose,

GmbH + Co. KG

gepruft auf Konformitat gemaR den QSI-Formblattern zu VDI
2714:1988-01, VDI 2720 Blatt1:1997-03, DIN 1SO 9613-2:1999-10,
Schall 03:1990/2015, RLS-90:1990 und gemall TEST-20 der BAST fiir
RLS-19:2019
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3 Ortliche Situation, Anforderungen des Schallimmissionsschutzes

Das Plangrundstiick liegt im Stden des Ortsteils Eggersdorf der Gemeinde Petershagen/Eggersdorf auf
dem Grundstiick mit der FI.-Nr. 1627, dort gibt es bereits einen NORMA-Markt. Das Grundstiick wird
uber die im Siiden angrenzende Ernst-Thalmann-Stra3e (Landesstrale L 234) erschlossen, die ostlich des
Plangrundstiicks den Namen BahnhofstraRe trégt. Die Flache, auf der das Plangrundstiick liegt, ist im
Flachennutzungsplan (FNP) /4/ als Mischbauflache dargestellt. Der FNP stellt die Flachen, die westlich
und nordlich an das Plangrundstiick angrenzen, ebenfalls als Mischbauflachen dar. Auf diesen Flachen
finden derzeit Uberwiegend Lagertatigkeiten statt.

Das Plangrundstiick und die umliegenden Flachen liegen im Geltungsbereich des sich in Aufstellung
befindenden Bebauungsplans (BP) Nr. 49 ,,Ernst-Thalmann-Stral3e / Neue StralRe”. Gemal der vorliegenden
»Stadtebaulichen Variante 1* /3/ fur den BP Nr. 49 ist fiir das Plangrundstiick die Festsetzung eines
Sondergebiets (SO) mit der Zweckbestimmung ,,groRflachiger Einzelhandel* vorgesehen. Im ibrigen
Geltungsbereich sind tiberwiegend allgemeine Wohngebiet (WA) vorgesehen und direkt westlich an das
Plangrundstiick angrenzend ein Mischgebiet (M1). Fir die westlich an das Plangrundstiick angrenzenden
Flachen gibt es zudem zwei alternative Planungsvorschldge, zum einen die Ausweisung der gesamten Flache
als WA-Gebiet, zum anderen ein erweitertes MI1-Gebiet. Die vorliegende Untersuchung bezieht sich auf die
stadtebauliche Variante 1 und behandelt die Planungsalternativen informativ. Bei den geplanten bzw.
vorgeschlagenen WA-Gebieten handelt es sich um eine an den bestehenden Markt heranriickende
Wohnbebauung, die einen strengeren Schutzanspruch hat, als die derzeit an den Markt angrenzenden
Gebiete bzw. Nutzungen. So kdnnen sich fur den Betrieb des Marktes Einschrankungen ergeben.

Derzeit befindet sich auf dem Plangrundstiick ein NORMA-Markt, der abgerissen und durch den
geplanten Neubau ersetzt werden soll. Bei der Planung des neuen Marktgebdudes wurde das Heranriicken
der Wohnbebauung (vgl. Planungskonzept BP Nr. 49) beriicksichtigt, indem die Lieferzone an die
Ostfassade des geplanten Marktgebdudes und damit an die von der heranriickenden Wohnbebauung
abgewandte Seite verlagert wird. Das Marktgebdude soll im Norden des Grundstiicks errichtet werden und
die geplanten Stellplatze suidlich davon, so dass die Schallemissionen aus dem Pkw-Parkverkehr durch das
Marktgeb&ude von dem nordlich geplanten WA-Gebiet abgeschirmt werden. Im westlichen Teil des
geplanten Marktgeb&udes soll ein Getrankemarkt untergebracht werden, im Gbrigen Teil der NORMA-
Markt. Die Anlieferzone des NORMA-Marktes ist wie bereits beschrieben im Osten des Gebdudes geplant
und die Anlieferung des Getrankemarktes erfolgt von Siden tiber den Eingang des Getrankemarktes.

Wie bereits beschrieben, schlieRen nordlich und westlich die Flachen des sich in Aufstellung befindlichen
BP Nr. 49 an das Plangrundstiick an. Direkt 6stlich sowie weiter nérdlich liegen Waldfldchen ohne zu
schiitzende Nutzungen. Etwa 250 m gstlich des Plangrundstiicks befindet sich auf dem Gebiet der Stadt
Strausberg ein Wohngebiet an der Strae Am Forsterweg. Sudlich der Ernst-Thalmann-Stral3e verlauft die
Bahnstrecke Berlin Warschauer Strae — Strausberg und stidlich davon liegen auf dem Gebiet der Stadt
Strausberg Gewerbeflachen (GE), Flachen fur die Energieversorgung sowie ein Sondergebiet ,,SO Bund®,
in dem die Barnim-Kaserne untergebracht ist. GroRRe Teile des Kasernengelandes sind als Naturschutz-
und Landschaftsschutzgebiete ausgewiesen und im Norden des Gelandes liegen Sporteinrichtungen, die
auch von ortlichen Vereinen genutzt werden.

Als zu untersuchende Immissionsorte in der Nachbarschaft werden im Westen und Norden beispielhafte
Immissionspunkte an den néchstgelegenen Baugrenzen des BP Nr. 49 gesetzt. Darliber hinaus wird das
dem Plangrundstiick néchstgelegene Geb&ude auf dem Gebiet der Stadt Strausberg als Immissionsort
gewahlt (FI.-Nr. 63). Der Immissionspunkt fur die Berechnung wird hier an der dem Plangrundstiick
zugewandten Fassade gewdhlt. Eine Uberpriifung, ob dort tatsachlich ein Immissionsort mit
Schutzanspruch im Sinne der TA Larm vorliegt, erfolgte nicht.

Auf den Seiten A-1 bis A-4 sind die Flachennutzungspléne der Gemeinde Petershagen/Eggersdorf und der
Stadt Strausberg, das Planungskonzept fur den Bebauungsplan Nr. 49 ,,Ernst-Thalmann-StraRe / Neue
Strale* inkl. Planungsalternativen sowie ein Lageplan des geplanten Marktes dokumentiert.

Der Ubersichtslageplan des Berechnungsmodells auf Seite B-1 zeigt die beschriebene o6rtliche Situation
inkl. Lage der Immissionspunkte.
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Die Anforderungen an den Larmschutz in der Bauleitplanung konkretisiert fiir die Praxis die DIN 18005
[7/. Die Beurteilungspegel der Geréusche verschiedener Arten von Schallquellen sollen dabei jeweils flr
sich mit den Orientierungswerten (OW) verglichen und nicht addiert werden. Folgende Tabelle zeigt die
OW der DIN 18005 fur Anlagenlarmimmissionen in WA- und MI-Gebieten.

Tabelle 3.1: Orientierungswerte, DIN 18005

Beurteilungszeitraum oW WA OW Ml
Tag (06:00 - 22:00 Uhr) 55 dB(A) 60 dB(A)
Nacht  (22:00 - 06:00 Uhr) 40 dB(A) 45 dB(A)

Die OW der DIN 18005 fiir Anlagenlarm sind identisch mit den Immissionsrichtwerten (IRW) der
TA Larm /8/, welche fur Gewerbelarmimmissionen gemal} Rechtsprechung auch im Rahmen der
Bauleitplanung bindend sind.

Sie gelten fiir die Summe aller einwirkenden Gewerbeldarmimmissionen (d. h. Vorbelastung +
Zusatzbelastung des zu untersuchenden Betriebes). Auf die Untersuchung der VVorbelastung kann
verzichtet werden, wenn die Immissionen des zu betrachtenden Anlagenbetriebes die IRW um mindestens
6 dB unterschreiten und ihr Beitrag damit bei einer evtl. Richtwertiiberschreitung durch die Vorbelastung
als nicht relevant einzustufen ist (sog. Irrelevanzkriterium).

Waéhrend der Nacht ist die lauteste Stunde mal3gebend. Einzelne kurzzeitige Gerduschspitzen durfen die
IRW tags um nicht mehr als 30 dB und nachts um nicht mehr als 20 dB (berschreiten.

Gemall TA Larm ist in Tageszeiten mit erhdhter Empfindlichkeit bei der Ermittlung der Beurteilungspegel
fur Immissionsorte in Wohngebieten (WA, WR) die besondere Stérwirkung von Gerduschen bei der
Ermittlung der Beurteilungspegel durch einen Zuschlag von 6 dB (energetisch der Faktor 4) zu
berticksichtigen, ALrz.

Die Zeiten erhéhter Empfindlichkeit sind:

an Werktagen 06:00 - 07:00 Uhr, 20:00 - 22:00 Uhr
an Sonn- und Feiertagen 06:00 - 09:00 Uhr, 13:00 - 15:00 Uhr, 20:00 - 22:00 Uhr

Gemall TA L&rm, Nr. 7.4, sind Gerdusche des An- und Abfahrtverkehrs auf 6ffentlichen VVerkehrswegen
bis zu einer Entfernung von 500 m zu beriicksichtigen. Ggf. hat der Anlagenbetreiber fir Immissionsorte
auflerhalb von Industrie- und Gewerbegebieten organisatorische Malinahmen zur Larmminderung zu
treffen, wenn durch diese Gerduscheinwirkungen:

- die Beurteilungspegel fur Verkehrsgerdusche um mindestens 3 dB erhdht werden,
- keine Vermischung mit dem tbrigen StralRenverkehr erfolgt ist und
- die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV erstmals oder weitergehend Giberschritten werden.

Die An- und Abfahrt der Kunden und Mitarbeiter sowie der Anlieferungsverkehr erfolgt tiber die stidlich
verlaufende Ernst-Thalmann-StraRe. Es ist nicht zu beflirchten, dass der Kunden- und Mitarbeiterverkehr
des geplanten NORMA- und Getrédnkemarktes den Verkehr auf der Ernst-Thalmann-StraRe verdoppelt
(dies entsprache einer Erhéhung der Verkehrsgerdusche um 3 dB) und an der Zufahrt erfolgt die sofortige
Vermischung mit dem Gbrigen StraRenverkehr. Eine detaillierte Betrachtung des anlagenbezogenen
Fahrverkehrs auf der 6ffentlichen Strafl3e wird daher nicht vorgenommen.
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4 Anlagenbeschreibung, Ermittlung der Gerduschimmissionen

4.1 Vorbelastung

Zur Berticksichtigung der moglichen Vorbelastung durch die umliegenden bestehenden bzw. planungs-
rechtlich moglichen gewerblichen Nutzungen sowie durch das Geldnde der Bundeswehr werden flachen-
bezogene Ansétze in der Berechnung beriicksichtigt. Eine detaillierte Betrachtung einzelner Betriebe bzw.
Nutzungen sind aus schallschutzfachlicher Sicht hier nicht zielfiihrend, da es im vorliegenden Fall bei der
Betrachtung der gewerblichen Nutzungen in der Umgebung nicht um die Zulassigkeit einzelner Betriebe
geht, sondern darum, die planungsrechtlich mdgliche Vorbelastung hinreichend sicher zu beriicksichtigen.
Auch spricht gegen eine detaillierte Betrachtung einzelner Betriebe bzw. Nutzungen die Tatsache, dass
jederzeit Betriebswechsel auf einzelnen Flachen bzw. Nutzungsadnderungen auf dem Geldnde der Kaserne
moglich sind.

GemaR DIN 18005 machen flachenbezogene Schallleistungspegel von tags/nachts 60/60 dB(A) gewerbe-
typische Nutzungen sowohl am Tag als auch in der Nacht uneingeschrankt méglich. Fiir den Nacht-
zeitraum ergeben sich jedoch regelméRig durch die N&dhe zu Wohnnutzungen Einschrankungen. Fir
gewerbliche Nutzungen in der Nahe von Wohnnutzungen oder fur Gewerbegebiete, in denen zur Nachtzeit
zu schiitzende Nutzungen nicht ausgeschlossen sind, kdnnen daher flachenbezogene Schallleistungspegel
von tags/nachts 60/45 dB(A) als typische Schallemissionen angenommen werden.

Fir die vorliegende Untersuchung werden unter Beriicksichtigung der vorgenannten Ausgangslage sowie
unter Berlicksichtigung des Schutzanspruchs bereits bestehender zu schiitzender Nutzungen die in der
folgenden Tabelle aufgefiihrten flachenbezogenen Schallleistungspegel beriicksichtigt. Fur das SO Bund
wird dabei eine Unterteilung der Flache vorgenommen, wobei davon ausgegangen wird, dass die Intensitét
geréuschrelevanter Nutzungen im Bereich der Sporteinrichtungen am geringsten, in den bewaldeten und
teilweise unter Natur- bzw. Landschaftsschutz stehenden Randbereichen héher und im zentralen Bereich
am hochsten ist.

Tabelle 4.1: Vorbelastung, flachenbezogene Schallleistungspegel

Teilflache L"w tags / nachts mittlere Schallquellenhthe
GE Barnimstralie 58 /43 dB(A) 20m
GE Sud 60/ 45 dB(A) 20m
Heizkraftwerk 55/50 dB(A) 3,0m
SO Bund, Sport 58 /38 dB(A) 3,0m
SO Bund, Rand 60/ 45 dB(A) 3,0m
SO Bund, Zentral 60 /50 dB(A) 3,0m

Die Lage der beriicksichtigten Flachen kann dem Plan auf Seite B-1 enthommen werden.
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4.2 NORMA-Markt und Getrankemarkt

Die Berechnungen werden auf der Basis der vorliegenden Informationen und Planunterlagen (/1/ und /2/)
fur den reguldren Betrieb durchgefihrt. Die Schallemissionsansétze basieren auf allgemein anerkannten
technischen Berichten zur Untersuchung von Gerduschemissionen, Schallleistungsangaben zu technischen
Anlagenkomponenten bzw. Erfahrungswerten aus vergleichbaren Anlagen.

Zum erwarteten Betrieb des NORMA-Marktes liegen folgende Angaben vor:

Anzahl der Mitarbeiter ca. 6 Angestellte, max. 4 pro Schicht
Nettoverkaufsflache ca. 1.091 m?
Betriebszeiten Montag bis Samstag: 07:00 bis 21:30 Uhr
Kundenparkplatz Pkw-Stellplatze mit asphaltierten Fahrgassen
Abschirmung der westlichen Stellplatzreihe mittels eines Carports
Einkaufswagen Standard-Einkaufswagen mit Metallkorb
Lieferverkehr Lieferungen im Tageszeitraum (06:00 bis 22:00 Uhr), taglich

i. d. R. 2 Lieferfahrzeuge, maximal 6 Fahrzeuge in Ausnahmeféllen
Leergut/Pappe etc. wird durch die Anliefer-Lkw mitgenommen, die
ubrige Entsorgung erfolgt durch drtliche Entsorgungsunternehmen.

Technische Aggregate COz-Kiihler am nordlichen Teil der Ostfassade.

Zum erwarteten Betrieb des Getrankemarktes liegen folgende Angaben vor:

Anzahl der Mitarbeiter ca. 4 Angestellte, max. 2 pro Schicht

Nettoverkaufsflache ca. 272 m?

Betriebszeiten Montag bis Samstag: 08:00 bis 20:00 Uhr

Kundenparkplatz Pkw-Stellplatze mit asphaltierten Fahrgassen

Einkaufswagen Standard-Einkaufswagen mit Metallkorb

Lieferverkehr Lieferungen im Tageszeitraum (07:00 bis 18:30 Uhr), maximal 6

Fahrzeuge pro Woche
Leergut/Pappe etc. wird ins Zentrallager verbracht, die tibrige
Entsorgung erfolgt durch 6rtliche Entsorgungsunternehmen.

Technische Aggregate Keine.

Schallabstrahlung aus dem Gebaude

Aus den Verkaufsraumen und den Nebenrdumen sind keine relevanten Gerauschemissionen zu erwarten.

Parkverkehr Pkw, Einkaufswagen

Die Schallemissionen des Pkw-Parkverkehrs werden nach dem zusammengefassten Berechnungsverfahren der
Parkplatzlarmstudie /9/ ermittelt, hierbei ist die Anzahl der Stellpldtze nicht relevant. Betreiberangaben zufolge
werden fir den geplanten NORMA-Markt aufgerundet 600 Kunden pro Tag erwartet, 60 % davon mit Pkw.
Dies ergibt 360 Pkw pro Tag. Den ungiinstigsten Fall annehmend wird diese Zahl verdoppelt, um zusétzliche
Kunden des Getrankemarkts sowie Tage mit besonders vielen Kunden zu berticksichtigen. So ergeben sich
insgesamt 720 Pkw. Fiir jeden beriicksichtigten Pkw wird die Nutzung eines Einkaufswagens mit Metallkorb
angenommen. Die Einkaufswagen-Box ist an der Suidfassade des Marktgeb&dudes geplant. Entlang der
westlichen Stellplatze wird der geplante Carport im Berechnungsmodell modelliert, s. Seiten B-2 und B-3.

Die geplanten Offnungszeiten liegen ausschlieRlich im Tageszeitraum. Der NORMA-Markt ist derzeit von
07:00 bis 20:00 Uhr gedffnet und soll in Zukunft eventuell maximal von 07:00 bis 21:30 Uhr getffnet
sein, der Getrankemarkt deutlich kiirzer. In der Berechnung werden fiir Immissionsorte in WA-Gebieten
10 % aller VVorgange in Zeiten erh6hter Empfindlichkeit berticksichtigt. Aufgrund der geplanten
Offnungszeiten ist wahrend der Nacht nicht mit Pkw-Park- und Fahrverkehr oder mit Gerauschen durch
Einkaufswagen zu rechnen.
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Pkw-Parkverkehr nach Parkplatzlarmstudie, Kap. 8.2.2, zusammengefasstes Verfahren

LW,r = Lwo+ Kpa+ K+ 10|g (B . N)
Lwo = Ausgangsschallleistungspegel fiir eine Bewegung
je Stunde auf einem P+R Parkplatz = 63,0 dB(A)
Kra = Zuschlag fur die Parkplatzart
Einkaufszentrum, Standard-Einkaufswagen auf Asphalt = 3,0dB
Ki = Zuschlag fur das Taktmaximalpegelverfahren
Einkaufszentrum, Standard-Einkaufswagen auf Asphalt = 4,0dB
Kb = Pegelerhdhung, Durchfahr- und Parksuchverkehr
25Ig(f-B-9) firf-B>10
B=1.363m? f=0,11 2,519 (0,11 -1.363-9) = 54
B-N = Parkbewegungen je Stunde im Beurteilungszeitraum
P Pkw Tag 720 Pkw je 2 Bewegungen 101g(720-2/16) = 19,5dB
ALrz 101g((0,1-4+09-1)/1)= 1,1dB
P Pkw Tag Lws =63,0+30+40+195+54= 94,9 dB(A)
Tag, WA Lwr =949+11= 96,0 dB(A)

Ein- und Ausstapeln der Einkaufswagen (Ekw) nach Studie Heft 3, Tab. 8 /10/

LW,r = LWA,lh + 10|g (n) + 10 |g (1h / Tr)

Lwa th = zeitlich gemittelter Schallleistungspegel fur ein Ereignis je
Stunde (Ein- oder Ausstapeln)

Standard-Einkaufswagen mit Metallkorb = 72,0 dB(A)
n = Anzahl Vorgange, 1 Ekw je Pkw
Tag 720 Ekw, Ein- u. Ausstapeln 10lg(720-2) = 31,6 dB
T Tag 16 Stunden 101g(1/16) = -12,0 dB
ALrz 101g((0,1-4+09-1)/1) = 1,1 dB
EKW-Box  Tag Lwr =72,0+31,6-120 = 91,6 dB(A)
Tag, WA Lwr =916 +11 = 92,7 dB(A)

Lieferverkehr, Verladungen

Fir einen Tag mit vergleichsweise viel Lieferverkehr ergeben sich die in der folgenden Tabelle
dokumentierten Daten auf der Basis der Anlagenbeschreibung. Auf der sicheren Seite liegend werden alle
Lieferfahrzeuge als ,,Lkw* angesetzt, obgleich die Fahr- und Parkvorgénge fiir Klein-Lkw oder Klein-
transporter mit geringeren Schallleistungspegeln zu berechnen waren.

Tabelle 4.2: Lieferverkehr

Zeitraum Anzahl der Transportgut Verladung mit Ort
Fahrzeuge
durchschnittlich
NORMA Tag 4 Lkw je 15 Paletten Palettenhubwagen Laderampe, Ost
Getrankemarkt Tag 1 Lkw 30 Paletten Palettenhubwagen  Eingang, Stid

Fir das Abstellen bzw. die Inbetriebnahme der Lieferfahrzeuge werden 2 Parkbewegungen je Fahrzeug
berticksichtigt. Bei den Lieferungen fiir den NORMA-Markt werden fur Immissionsorte in WA-Gebieten
25 % aller Vorgange in Zeiten erhohter Empfindlichkeit beriicksichtigt.

Aufgrund der nordlich geplanten WA-Gebiete wird in der Berechnung davon ausgegangen, dass die
Laderampe geschlossen® ausgefiihrt wird.

! Dies bedeutet, dass die Laderampe im Norden und Osten iiber eine AuRenwand verfiigt und dass sie iiberdacht ist. Die geschlossene
Ausflihrung betrifft nicht die gesamte Lieferzone, d. h. der von Lkw befahrbare Teil muss nicht geschlossen ausgefiihrt werden.
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Teilemissionen aus dem Fahrverkehr nach Studie Heft 3

L w,r
L w,1h
Ki

n
NORMA

Getranke
T,

NORMA Lkw

Getranke Lkw

= L'wan+ K +101g (n) + 10lg (1h/ T)

zeitlich gemittelter Schallleistungspegel

fur 1 Lkw > 105 kW pro Stunde auf einer Strecke von 1m
Zuschlag fiir besondere Fahrzustdnde, Rangieren, gewéhlt
Anzahl der Fahrzeuge in der Beurteilungszeit T,

63,0
3,0

6,0
2,4
0,0
-12,0
0,0

Seite

10

dB(A)
dB

dB
dB
dB
dB
dB

Tag 4 Lkw an der Laderampe 10 1g (4)
ALrz 101g((0,25-4+0,75-1)/1) =
Tag 1 Lkw vor Eingang 101g (1) =
Beurteilungszeitraum Tag 16 Stunden 101g(1/16) =
Beurteilungszeitraum Nacht 1 Stunde 101g(1/1) =
Tag L'w, =63,0+3,0+6,0-12,0
Tag, WA L'w, =60,0+24
Tag L'w, =63,0+3,0+0,0-12,0

60,0
62,4
54,0

Teilemissionen aus den Parkbewegungen nach Parkplatzlarmstudie, Kap. 8.2.2, getrenntes Verfahren

Lwr

Lwo

Kpa
Ki

B-N
NORMA

Getranke
NORMA Lkw P

Getranke Lkw P

Verladungen nach /12/
Lw,r

LwarT 1n

n
NORMA

Getranke
T,

NORMA Verladung

Getranke

Lwo + Kpa + K| + 10|g (B . N)

Ausgangsschallleistungspegel fir eine Bewegung
je Stunde auf einem P+R Parkplatz

Zuschlag fiir die Parkplatzart

Abstellplatze fur Lastkraftwagen

Zuschlag fir das Taktmaximalpegelverfahren
Abstellplatze fur Lastkraftwagen

Parkbewegungen je Stunde im Beurteilungszeitraum
Tag 4 Lkw an Laderampe 101g((4 - 2)/16)

ALrz 101g((0,25-4+0,75-1)/1)
Tag 1 Lkw vor Eingang 101g((1-2)/16)
Tag Lw, =63,0+14,0+3,0-3,0
Tag, WA Lwr =77,0+24
Tag Lw, =63,0+14,0+3,0-9,0

Lwartan + 10 Ig (n) + 10lg (1h/ Ty)

zeitlich gemittelter impulshehafteter Schallleistungspegel fur
ein Ereignis je Stunde, Paletten mit Palettenhubwagen uber
AuBenrampe/Ladebordwand (Entladung: voll raus, leer rein)
Anzahl der Vorgange

63,0
14,0

3,0
-3,0

2,4
-9,0

dB(A)
dB(A)
dB(A)

dB(A)

dB
dB

dB
dB
dB

77,0
79,4
71,0

82,2

17,8
2,4
14,8
-12,0
0,0

dB(A)
dB(A)
dB(A)

dB(A)

dB
dB
dB
dB

dB

Tag 4 -15Paletten 10 Ig (60)
ALrz 101g((0,25-4+0,75-1)/1)
Tag 30 Paletten 10 Ig (30)
Beurteilungszeitraum Tag 16 Stunden 101g(1/16)
Beurteilungszeitraum Nacht 1 Stunde 101g(1/1)
Tag Lw, =82,2+17,8-12,0
Tag, WA Lw, =88,0+24 =

Tag Lw, =82,2+14,8-12,0

88,0
90,4
85,0

dB(A)
dB(A)
dB(A)
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Fir einen Kihl-Lkw zur Belieferung des NORMA-Marktes wird der Betrieb eines externen Kiihl-
aggregates berticksichtigt. Die Parkplatzlarmstudie gibt einen Schallleistungspegel von 97 dB(A) und eine
Laufzeit der Aggregate von 15 Minuten pro Stunde an. Damit ergibt sich folgende Schallemission:

NORMA Lkw  Tag Lw, =97,0 + 10 Ig ((15/ 60) / 16) = 789 dB(A)

Auf der sicheren Seite liegend wird fiir die Berechnung davon ausgegangen, dass der Kihl-Lkw in Zeiten
erhéhter Empfindlichkeit anliefert und fir Immissionsorte in WA-Gebieten wird ein entsprechender
Zuschlag ALgrz = 6 dB beriicksichtigt.

Technische Aggregate, Haustechnik

Nach vorliegenden Informationen /1/ sind fiir den Getrankemarkt keine technischen Aggregate zur
Aufstellung im Freien oder mit schalltechnisch relevanten Offnungen ins Freie geplant. Fiir die NORMA-
Filiale ist die Installation eines CO.-Kiihlers im Norden der Ostfassade geplant, ein entsprechendes
Datenblatt liegt vor /1/.

Fir die vorliegende schalltechnische Untersuchung wird eine entsprechende Punktschallquelle modelliert,
wabei fiir die Nacht ein um 5 dB reduzierter Betrieb angesetzt wird:

66 dB(A)

61 dB(A)

Tag Lw,
Nacht L,

Auf der sicheren Seite liegend wird ein Zuschlag von 3 dB fur eine mogliche Tonhaltigkeit der Gerausche
berticksichtigt. Der Zuschlag fiir Tageszeiten mit erhéhter Empfindlichkeit betragt bei Dauergerduschen
Uber den gesamten Beurteilungszeitraum werktags ALrz = 1,9 dB.

Spitzenpegel

Spitzenpegelereignisse sind aufgrund der Rahmenbedingungen und der ortlichen Situation (Absténde,
Gebietstypen, Vorhabenplanung etc.) zur Tagzeit als unkritisch zu bewerten. Wahrend der Nacht finden
keine betrieblichen Téatigkeiten statt.

5 Berechnung der Schallimmissionen

Die Gesamtbelastung der Gerduscheinwirkungen (d. h. Vorbelastung + Zusatzbelastung durch den geplanten
NORMA- und Getrankemarkt) wird an den untersuchten Immissionsorten fiir den Tag und die lauteste
Nachtstunde mit dem Berechnungsprogramm IMMI /13/ auf der Basis der TA Larm mit nachgeordneten
Regelwerken ermittelt und dokumentiert. Die Geldndetopografie wird bei der Berechnung durch das
vorliegende digitale Gelandemodell (DGM) /6/ beruicksichtigt. Die Abschirmung und die Reflexionen durch
das geplante Marktgeb&ude sowie den Carport werden in der Berechnung beriicksichtigt.

Auf Seite B-1 ist ein Ubersichtslageplan des Berechnungsmodells mit der Lage des Plangrundstiicks, der
Lage des BP Nr. 49, den Flachen der VVorbelastung und den beriicksichtigten Immissionsorten
dokumentiert, Seite B-2 zeigt den Detaillageplan der Schallquellen auf dem Plangrundstiick sowie die
Lage des Carports und in Anhang C sind die Eingabedaten der Berechnung dokumentiert.

Die Ergebnisse der flachenhaften Berechnungen der Beurteilungspegel sind fur den Tag auf den Seiten
B-4 und B-5 in der Berechnungsebene 5,8 m ii. GOK (entspricht etwa 1. Obergeschoss) dokumentiert.

Die Ergebnisse der Einzelpunktberechnungen fiir den Tag und die lauteste Nachtstunde sind auf den
Seiten B-8 und B-9 dokumentiert. Dort ist auch der Beitrag der einzelnen Schallquellen an der
Gesamtimmission ersichtlich und auf Seite B-10 sind die Berechnungsergebnisse fir die Vor- und
Zusatzbelastung zusammengefasst.
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Folgende Tabelle fasst die Ergebnisse der Einzelpunktberechnungen zusammen (Beurteilungspegel
gerundet) und vergleicht sie mit den IRW der TA Larm fir WA-Gebiete bzw. MI-Gebiete
(Uberschreitungen markiert). Der Beurteilung wird die auf Seite A-2 dokumentierte stadtebauliche
Variante 1 zugrunde gelegt.

Tabelle 5.1: Beurteilungspegel

Beurteilungspegel WA-IRW der TA Larm
o indB(A) indB(A)

Immissionsort

Tag Nacht Tag Nacht
IP 1 WA 4, siidl. Baugrenze 50 38
IP 2 WA 3, 6stl. Baugrenze Nord 52 39 55 40
IP 3 WA 3, 6stl. Baugrenze Siid 56 40
IP 4 MI, 6stl. Baugrenze 56 40 60 45
IP 5 (FI.-Nr. 63), WA 50 38 55 40

Die ermittelten Gesamtbeurteilungspegel (untersuchter Betrieb des NORMA- und des Getrankemarktes +
Vorbelastung) unterschreiten an den Immissionsorten im Norden und Osten (IP 1 und IP 5) die IRW der
TA Larm fur WA-Gebiete sowohl am Tag als auch in der Nacht. Im westlich des Plangrundstiicks
gelegenen WA 3 des BP Nr. 49 werden die zuldssigen IRW fur WA-Gebiete im Norden unterschritten

(IP 2), im Stden (IP 3) werden sie jedoch am Tag um bis zu 1 dB tberschritten und in der lautesten
Nachtstunde eingehalten. Im westlich des Plangrundstiicks liegenden MI-Gebiet (IP5) werden die IRW fiir
MI-Gebiete sowohl am Tag als auch in der Nacht unterschritten.

Die zu erwartenden Beurteilungspegel an weiteren Immissionsorten kénnen den flachenhaften
Berechnungsergebnissen im Anhang entnommen werden.

6 Bewertung, Hinweise zum Schallimmissionsschutz

6.1 Bewertung NORMA.- und Getréankemarkt i. V. m. stddtebauliche Variante 1

Die Schallemissionen aus dem Betrieb des NORMA- und des Getrankemarktes wirken auf die
bestehenden und geplanten zu schiitzenden Nutzungen in der Umgebung ein.

Die berticksichtigten Ansatze liegen fur die Berechnung auf der sicheren Seite, da sie z. B. den vom
Vorhabentrager erwartenden Kundenverkehr (iberschétzen und einen Tag mit vergleichsweise viel
Lieferverkehr beriicksichtigen. Gleichzeitig wurde bei den in den Kapiteln 4 und 5 beschriebenen
Berechnungen verschiedene MalRnahmen berticksichtigt, die geeignet sind, die Schallemissionen der
geplanten Markte zu mindern, um den aktuellen Planungen in Bezug auf den BP Nr. 49 Rechnung zu
tragen. So wurden Offnungszeiten beriicksichtigt, die sicherstellen, dass wéhrend der Nacht keine
betrieblichen Tétigkeiten stattfinden, und es wurde eine aktive Schallschutzmanahme in Form eines
Carports entlang der westlichen Stellplatze berticksichtigt, s. hierzu auch die Skizze und die Hinweise auf
Seite B-3. Weiter wurde beriicksichtigt, dass die Ladezone des NORMA-Marktes an die Ostfassade
verlagert und geschlossen ausgefiihrt wird, dass Lieferungen ausschlieRlich im Tageszeitraum stattfinden
und dass der Parkplatz mit asphaltierten Fahrgassen ausgestattet wird, was die Schallemissionen des Pkw-
Park- und Fahrverkehrs sowie von Einkaufswagenfahrten vermindert.

Die Berechnung zeigt, dass die so ermittelten Gesamtbeurteilungspegel (untersuchter Betrieb des
NORMA- und des Getrdnkemarktes + Vorbelastung) an den Immissionsorten im Norden und Osten die
IRW der TA Larm fir WA-Gebiete sowohl am Tag als auch in der Nacht unterschreiten. Ebenso zeigt die
Berechnung, dass im westlich des Plangrundstiicks liegenden MI-Gebiet (stddtebauliche Variante 1) die
IRW der TA Larm fir MI-Gebiete sowohl am Tag als auch in der Nacht unterschritten werden.
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Allerdings zeigt die Berechnung auch, dass im westlich des Plangrundstiicks gelegenen WA 3 des BP
Nr. 49 die zuléssigen IRW fir WA-Gebiete im Norden zwar eingehalten, im Stiden jedoch am Tag um bis
zu 1 dB dberschritten werden.

Ein Grund fir die Uberschreitung von 1 dB im Siiden des WA 3 ist u. a., dass in diesem Bereich die
Baugrenze der stadtebaulichen Variante 1 vom Januar 2024 noch néher an das Plangrundstiick
herangertickt ist, als dies in der Fassung mit Stand vom November 2022 der Fall war. Die Darstellung auf
Seite A-3 zeigt einen Vergleich der Baugrenzen in diesem Bereich.

Um sowohl das Bauvorhaben des NORMA- und Getrankemarktes als auch das Planungskonzept der
stddtebaulichen Variante 1 vom Januar 2024 umsetzen zu kénnen, ist also die Baugrenze im Stiden des
WA 3 wieder auf die vorherige Lage zuriickzunehmen. Fir den Betrieb des NORMA-Marktes sind auch
dann die in der vorliegenden Untersuchung beriicksichtigten und oben beschriebenen Schallschutz-
malinahmen umzusetzen (s. auch Kapitel 6.4). Bei Berlcksichtigung kann die stadtebauliche Variante 1
konfliktfrei umgesetzt werden.

6.2 Bewertung Planungsalternative, Variante 1 (zur Information)

Die Berechnung zeigt, dass es auch mit den bertcksichtigten Schallschutzmal3nahmen im Bereich des
Plangrundstiicks im Osten und Siidosten der in der Planungsalternative, Variante 12 als WA 3
dargestellten Flache zu Uberschreitungen der zuldssigen IRW der TA Larm fir WA-Gebiete kommt (s.
Seite B-5). Im Suden hat hier auch die Vorbelastung einen relevanten Einfluss auf die Beurteilungspegel.

Die Planungsalternative Variante 1 kann daher nur dann umgesetzt werden, wenn zusétzlich zu den bereits
auf dem Plangrundstiick des NORMA- und Getrankemarktes beruicksichtigten Schallschutzmanahmen
auch Konfliktlésungen im Bereich der heranriickenden Wohnnutzungen selbst gefunden werden. Dies
kann z. B. das Abriicken der Baugrenze in den Bereich ohne Uberschreitungen sein oder Festsetzungen,
die in den Bereichen, in denen Uberschreitungen der zulassigen IRW der TA Larm ermittelt wurden,
maligebliche Immissionsorte an den dem Plangrundstiick des NORMA.- und Getrankemarktes
zugewandten Geb&udefassaden ausschlieRen.

Im Weiteren wird davon ausgegangen, dass die Planungsalternative, Variante 1 aufgrund dieser
zusétzlichen Anforderungen nicht weiterverfolgt wird.

6.3 Bewertung Planungsalternative, Variante 2 (zur Information)

Fir die Planungsalternative, Variante 2° wurde eine zusatzliche Berechnung durchgefiihrt. Hierfiir wurden
die gleichen Eingangsdaten verwendet wie fur die stddtebauliche Variante 1 mit Ausnahme des Carports,
der hier unberticksichtigt blieb.

Die Ergebnisse der flachenhaften Berechnungen der Beurteilungspegel sind fur den Tag auf den Seiten
B-6 und B-7 in der Berechnungsebene 5,8 m ii. GOK (entspricht etwa 1. Obergeschoss) dokumentiert.

Es zeigt sich, dass bei dieser Planungsalternative die jeweils mal3geblichen IRW fur WA- bzw. MI-
Gebiete eingehalten werden. Somit kann die Planungsalternative, Variante 2 konfliktfrei umgesetzt
werden.

6.4 Hinweise zum Schallimmissionsschutz fir die weiteren Planungen

Fir den geplanten NORMA- und Getrdnkemarkt sind in den weiteren Planungen Vorkehrungen zu treffen,
um die vorliegende Planung inkl. der in der Berechnung berticksichtigten Schallschutzmalinahmen zu
fixieren. Zu diesen Vorkehrungen zéhlen neben der Gliederung des Grundstiicks und der Lage aktiver
SchallschutzmaBnahmen und der Betriebsteile auch die Festlegung der Offnungs- und Lieferzeiten. Die
Gliederung des Grundstuicks sowie die Lage aktiver Schallschutzmanahmen kénnen z. B. durch
geeignete zeichnerische und/oder textliche Festsetzungen im Bebauungsplan festgesetzt werden. Zur
verbindlichen Regelung organisatorischer Manahmen eignen sich ggf. auch vertragliche Regelungen.

2 Ganze Flache als allgemeines Wohngebiet (WA), s. Seite A-3
3 Erweitertes Mischgebiet (M1), s. Seite A-3
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Der vorliegenden Untersuchung liegen insbesondere folgende Rahmenbedingungen zugrunde, die einen
Einfluss auf die Ergebnisse haben:

e Verortung der Ladezone des NORMA-Marktes an die Ostfassade und Uberdachung und geschlossene
Ausfiihrung der Laderampe im Norden und Osten®.

o Keine Betriebstatigkeiten wahrend der Nacht (d. h. keine Lieferungen zwischen 22:00 und 06:00 Uhr
sowie Betriebs- bzw. (")ffnungszeiten maximal zwischen 06:30 und 21:30 Uhr, so dass davon
ausgegangen werden kann, dass nachts weder durch Kunden noch Angestellte Fahr- und
Parkbewegungen entstehen).

e Errichtung eines Carports entlang der westlichen Stellpléatze. Die Lage sowie Hinweise zur Ausfiihrung
sind auf Seite B-3 dokumentiert. Der Carport ist zu errichten, bevor die Nutzung von Wohngebduden
im WA 3 des BP Nr. 49, stddtebauliche Variante 1, aufgenommen wird, eine entsprechende Regelung
kann mittels einer bedingten Festsetzung im Bebauungsplan erfolgen. Sollte die Planungsalternative,
Variante 2 umgesetzt werden, ist die Errichtung des Carports nicht erforderlich.

o Stellplatze mit asphaltierten Fahrgassen.

Mit den vorgenannten MaBRnahmen gehen von dem geplanten NORMA.- und Getrdnkemarkt bei
Umsetzung der stadtebaulichen Variante 1 des BP Nr. 49 (unter der VVoraussetzung, dass die Baugrenze
angepasst wird, wie in Kapitel 6.1 beschrieben) oder der Planungsalternative, Variante 2 des BP Nr. 49
keine schadlichen Umweltauswirkungen und mithin keine L&rmkonflikte aus.

Sollte die Ausfuihrungsplanung erheblich von der hier untersuchten abweichen, so empfehlen wir eine
Anpassung der Berechnungen.

Gn/lb

4 Die geschlossene Ausflihrung betrifft nicht die gesamte Lieferzone, d. h. der von Lkw befahrbare Teil muss nicht geschlossen
ausgefihrt werden
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Planunterlagen, Daten

Planunterlagen, Daten

Darstellungen der Flachennutzungsplane
Gemeinde Petershagen/Eggersdorf, die Lage des Plangrundstuicks ist rot markiert.

‘N mafRstabslos

Quelle: Gemeinde Petershagen/Eggersdorf /4/

Stadt Strausberg, die Lage des Plangrundstticks ist rot markiert.

‘N mafRstabslos

Quelle: Stadt Strausberg /5/
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Planunterlagen, Daten

Bebauungsplan Nr. 49
Stadtebauliche Variante 1, Arbeitsstand vom 12.01.2024

mafRstabslos

Quelle: Dipl.-Ing. Stefan Bolck, Biro fiir Stadt - Dorf - und Freiraumplanung /3/
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Planunterlagen, Daten

Planungsalternativen, Arbeitsstand 2024

Alternative Abgrenzung, Variante 1:

Ganze Flache als allgemeines Wohngebiet (WA)

mafRstabslos

Alternative Abgrenzung, Variante 2:
Erweitertes Mischgebiet (MI)

mafRstabslos

Quelle: Dipl.-Ing. Stefan Bolck, Biro fiir Stadt - Dorf - und Freiraumplanung /3/

Vergleich Baugrenzen

»otadtebauliche Variante 1“ vom Jan. 2024 tberlagert mit der Baugrenze aus dem Festsetzungskonzept

vom Nov. 2022 (blau gestrichelt)

malstabslos

Quelle Bildhintergrund: Dipl.-Ing. Stefan Bolck, Biro fiir Stadt - Dorf - und Freiraumplanung /3/
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Planunterlagen, Daten

Lageplan NORMA- und Getrankemarkt

mafRstabslos

Quelle: Die Baudenker Krebs Ingenieurgesellschaft mbH & Co.KG /2/
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Berechnungsmodell, Ergebnisse

Berechnungsmodell, Ergebnisse

Berechnungsmodell, Ubersichtslageplan

IP1,WA4
IP 2 und 3, WA 3,
Nord und Siid Q IP 5 (FI.-Nr. 63)
IP 4, Ml
Sport

Quelle Hintergrundbild: FNP Gemeinde Petershagen/Eggersdorf /4/, FNP Stadt Strausberg/5/, Lageplan NORMA /2/ sowie
Flurkarte © GeoBasis-DE/LGB (2023) /6/
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Berechnungsmodell, Ergebnisse

Berechnungsmodell, Detaillageplan Betrieb

IP1,WA4

IP 2, WA 3, Nord

IP 3, WA 3, Sud

IP 4, Ml

Quelle Hintergrundbild: Lageplan NORMA /2/ sowie Flurkarte © GeoBasis-DE/LGB (2023) /6/
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Berechnungsmodell, Ergebnisse

Skizze Carport

mafRstabslos

Quelle Bildhintergrund: Die Baudenker Krebs Ingenieurgesellschaft mbH & Co.KG /2/
Hinweise zur Ausfiihrung des Carports:

e Mindesthéhe West 1,9 m tber dem Boden.

e Mindesthéhe Ost 3,0 m Gber dem Boden.

e Auskragung/Uberdachung der Stellplitze mit einer Tiefe von mindestens 5,2 m.

e Der Carport ist entlang der Linie A-B-C-D-E geschlossen/schalldicht auszufiihren und entlang der
Linie E-F ist die Liicke zwischen Carport und Marktgebdude mit einer Schallschutzwand mit einer
Mindesthdhe von 3,0 m iber Boden zu schlieRen. Carport und Schallschutzwand miissen ein
Mindest-Schallddmmmal von Rw = 20 dB aufweisen.
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Berechnungsmodell, Ergebnisse
Flachenhafte Darstellung der Beurteilungspegel

Tag (06:00 bis 22:00 Uhr), Beurteilungspegel in MI-Gebieten (d. h. ohne Zuschlag fir Téatigkeiten in
Zeiten erhohter Empfindlichkeit), Berechnungshthe 5,8 m i. GOK (1. OG)

Quelle Hintergrundbild: Lageplan NORMA /2/ sowie Flurkarte © GeoBasis-DE/LGB (2023) /6/

Hinweis:

Die dargestellten Gebietseinstufungen im BP Nr. 49 entsprechen dem Planungskonzept der
stadtebaulichen Variante 1 /3/
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Berechnungsmodell, Ergebnisse

Flachenhafte Darstellung der Beurteilungspegel fur die stadtebauliche Variante 1

Tag (06:00 bis 22:00 Uhr), Beurteilungspegel in WA-Gebieten (d. h. mit Zuschlag fir Tatigkeiten in
Zeiten erhohter Empfindlichkeit). Berechnungshthe 5,8 m . GOK (1. OG)

Quelle Hintergrundbild: Lageplan NORMA /2/ sowie Flurkarte © GeoBasis-DE/LGB (2023) /6/

Hinweis:

Die dargestellten Gebietseinstufungen im BP Nr. 49 entsprechen dem Planungskonzept der
stadtebaulichen Variante 1 /3/
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Berechnungsmodell, Ergebnisse

Flachenhafte Darstellung der Beurteilungspegel ohne Carport (zur Information)

Tag (06:00 bis 22:00 Uhr), Beurteilungspegel in MI-Gebieten (d. h. ohne Zuschlag fir Téatigkeiten in
Zeiten erhohter Empfindlichkeit), Berechnungshthe 5,8 m i. GOK (1. OG)

Quelle Hintergrundbild: Lageplan NORMA /2/ sowie Flurkarte © GeoBasis-DE/LGB (2023) /6/

Hinweis:
Die dargestellten Gebietseinstufungen im BP Nr. 49 entsprechen der Planungsalternative, Variante 2 /3/



Berichtsnummer Datum Seite

X1526.002.01.002 28.02.2024 B-7
Berechnungsmodell, Ergebnisse

Flachenhafte Darstellung der Beurteilungspegel ohne Carport (zur Information)

Tag (06:00 bis 22:00 Uhr), Beurteilungspegel in WA-Gebieten (d. h. mit Zuschlag fir Tatigkeiten in
Zeiten erhohter Empfindlichkeit). Berechnungshthe 5,8 m . GOK (1. OG)

Quelle Hintergrundbild: Lageplan NORMA /2/ sowie Flurkarte © GeoBasis-DE/LGB (2023) /6/

Hinweis:
Die dargestellten Gebietseinstufungen im BP Nr. 49 entsprechen der Planungsalternative, Variante 2 /3/
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Berechnungsmodell, Ergebnisse

Einzelpunktberechnungen der Beurteilungspegel

IRW Immissionsrichtwert der TA Larm
LrA Beurteilungspegel, A-bewertet, am Immissionsort aufsummiert
BV 2024 Einstellung: Kopie von "Referenzeinstellung”
Tag Tag WA Nacht
IRW LrA IRW LrA IRW LrA
/dB /dB /dB /dB /dB /dB

IPkt021 IP1WA4S 55,0 50,2 40,0 37,8
IPkt022 IP2WA3N 55,0 51,9 40,0 38,6
IPkt023 IP 3 WA 3 Sud 55,0 55,6 40,0 39,5
IPkt024 IP 4 MI 60,0 55,5 45,0 40,0
IPkt025 IP 5 (FL.-Nr. 63), WA 55,0 50,1 40,0 37,8

Berechnungstabellen, Beitrag der einzelnen Schallquellen

LriA Beurteilungspegel, A-bewertet, am Immissionsort fiir einzelne Schallquelle
LrA Beurteilungspegel, A-bewertet, am Immissionsort aufsummiert
IPkt021 » IP1WA4S BV 2024 Einstellung: Kopie von "Referenzeinstellung”
x =420309,29 m y =5821026,82 m z=67,70m
Tag Tag WA Nacht
LriA LrA LriA LrA LriA LrA
/dB /dB /dB /dB /dB /dB
FLQI017 » SO Bund Zentral 46,0 46,0 36,0 36,0
FLQIi019 » SO Bund Rand 45,6 48,8 30,6 37,1
FLQIi021 » SO Bund Sport 41,5 49,6 215 37,2
FLQI009 » GE BarnimstralRe 37,3 49,8 22,3 37,4
FLQI013 » GE Sud 36,5 50,0 215 37,5
FLQIi010 » GE Kraftwerk 30,4 50,1 25,4 37,7
PRKLO003 » Pkw P 30,8 50,1 37,7
FLQI006 » Verladund Norma* 27,4 50,1 37,7
EZQIi005 » techn Aggregat 26,7 50,2 19,8 37,8
EZQIi011 » Einkaufswagen, Metall* 23,4 50,2 37,8
EZQIi004 » Kihlaggregat Lkw 25,5 50,2 37,8
LIQi004 » Lkw Fahr NORMA* 19,6 50,2 37,8
FLQI007 » Verladung Getranke* 16,4 50,2 37,8
PRKL004 » Lkw P Norma* 15,9 50,2 37,8
LIQi006 » Lkw Getranke Fahr* 11,2 50,2 37,8
PRKLOO5 » Lkw P Getranke* 3,6 50,2 37,8
n=16 Summe 50,2 37,8
IPkt022 » IP2WA3N BV 2024 Einstellung: Kopie von "Referenzeinstellung"”
X = 420263,97 m y =5821001,73 m z=67,96m
Tag Tag WA Nacht
LriA LrA LriA LrA LriA LrA
/dB /dB /dB /dB /dB /dB

FLQIi019 » SO Bund Rand 46,6 46,6 31,6 31,6
FLQI017 » SO Bund Zentral 46,5 49,6 36,5 37,7
FLQIi013 » GE Sud 42,1 50,3 27,1 38,1
FLQIi021 » SO Bund Sport 41,9 50,9 21,9 38,2
FLQI009 » GE BarnimstralRe 41,6 51,4 26,6 38,5
PRKLO003 » Pkw P 41,4 51,8 38,5
FLQI007 » Verladung Getranke* 29,5 51,8 38,5
FLQIi010 » GE Kraftwerk 28,8 51,8 23,8 38,6
EZQIi011 » Einkaufswagen, Metall* 25,9 51,9 38,6
FLQI006 » Verladund Norma* 22,2 51,9 38,6
LIQi004 » Lkw Fahr NORMA* 21,3 51,9 38,6
EZQIi004 » Kihlaggregat Lkw 18,6 51,9 38,6
LIQi006 » Lkw Getranke Fahr* 12,6 51,9 38,6
PRKLOO5 » Lkw P Getranke* 8,9 51,9 38,6
PRKL004 » Lkw P Norma* 10,6 51,9 38,6
EZQIi005 » techn Aggregat 4.4 51,9 -2,5 38,6
n=16 Summe 51,9 38,6
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IPkt023 » IP 3 WA 3 sud BV 2024 Einstellung: Kopie von "Referenzeinstellung”
X = 420257,25 m y =5820960,82 m z=67,64m
Tag Tag WA Nacht
LriA LrA LriA LrA LriA LrA
/dB /dB /dB /dB /dB /dB
PRKL003 » Pkw P 49,8 49,8
FLQIi019 » SO Bund Rand 47,5 51,8 32,5 32,5
FLQI017 » SO Bund Zentral 47,2 53,1 37,2 38,5
EZQIi011 » Einkaufswagen, Metall* 47,5 54,3 38,5
FLQIi013 » GE Sud 44,7 54,7 29,7 39,0
FLQIi021 » SO Bund Sport 43,5 54,9 23,5 39,1
FLQI007 » Verladung Getranke* 43,1 55,3 39,1
FLQI009 » GE BarnimstralRe 41,1 55,5 26,1 39,3
LIQi004 » Lkw Fahr NORMA* 36,6 55,5 39,3
FLQIi010 » GE Kraftwerk 30,0 55,6 25,0 39,5
LIQi006 » Lkw Getranke Fahr* 27,8 55,6 39,5
PRKLOO5 » Lkw P Getranke* 27,3 55,6 39,5
FLQI006 » Verladund Norma* 22,1 55,6 39,5
EZQIi004 » Kihlaggregat Lkw 18,6 55,6 39,5
PRKL004 » Lkw P Norma* 9,7 55,6 39,5
EZQIi005 » techn Aggregat 0,2 55,6 -6,7 39,5
n=16 Summe 55,6 39,5
IPkt024 » IP 4 MI BV 2024 Einstellung: Kopie von "Referenzeinstellung”
x = 420252,96 m y =5820941,51 m z=67,83m
Tag Tag WA Nacht
LriA LrA LriA LrA LriA LrA
/dB /dB /dB /dB /dB /dB
PRKLO003 » Pkw P 49,1 49,1
FLQIi019 » SO Bund Rand 48,0 51,6 33,0 33,0
EZQIi011 » Einkaufswagen, Metall* 47,6 53,0 33,0
FLQI017 » SO Bund Zentral 47,5 54,1 37,5 38,8
FLQI013 » GE Sud 46,1 54,7 31,1 39,5
FLQIi021 » SO Bund Sport 44,0 55,1 24,0 39,6
FLQI009 » GE BarnimstralRe 41,9 55,3 26,9 39,9
FLQI007 » Verladung Getranke* 40,5 55,4 39,9
LIQi004 » Lkw Fahr NORMA* 34,7 55,5 39,9
FLQIi010 » GE Kraftwerk 30,1 55,5 25,1 40,0
LIQi006 » Lkw Getranke Fahr* 28,3 55,5 40,0
PRKLOO5 » Lkw P Getranke* 27,8 55,5 40,0
FLQI006 » Verladund Norma* 18,6 55,5 40,0
EZQIi004 » Kihlaggregat Lkw 12,4 55,5 40,0
PRKL004 » Lkw P Norma* 6,1 55,5 40,0
EZQIi005 » techn Aggregat -3,0 55,5 -8,0 40,0
n=16 Summe 55,5 40,0
IPkt025 » IP 5 (FI.-Nr. 63), WA BV 2024 Einstellung: Kopie von "Referenzeinstellung”
X = 420548,69 m y =5821069,59 m z=67,09m
Tag Tag WA Nacht
LriA LrA LriA LrA LriA LrA
/dB /dB /dB /dB /dB /dB
FLQI017 » SO Bund Zentral 46,0 46,0 36,0 36,0
FLQIi019 » SO Bund Rand 45,6 48,8 30,6 37,1
FLQIi021 » SO Bund Sport 42,2 49,7 22,2 37,2
FLQIi013 » GE Sud 35,5 49,8 20,5 37,3
FLQIi010 » GE Kraftwerk 33,0 49,9 28,0 37,8
PRKLO003 » Pkw P 33,1 50,0 37,8
FLQI009 » GE BarnimstralRe 31,9 50,1 16,9 37,8
FLQI006 » Verladund Norma* 25,0 50,1 37,8
EZQIi004 » Kihlaggregat Lkw 26,9 50,1 37,8
LIQi004 » Lkw Fahr NORMA* 23,0 50,1 37,8
EZQIi011 » Einkaufswagen, Metall* 16,7 50,1 37,8
LIQi006 » Lkw Getranke Fahr* 14,6 50,1 37,8
PRKL004 » Lkw P Norma* 16,9 50,1 37,8
FLQI007 » Verladung Getranke* 9,8 50,1 37,8
EZQIi005 » techn Aggregat 10,9 50,1 4,0 37,8
PRKLOO5 » Lkw P Getranke* 11 50,1 37,8
n=16 Summe 50,1 37,8
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Berechnungsmodell, Ergebnisse
Berechnungstabellen, Vor- und Zusatzbelastung
LriA Beurteilungspegel, A-bewertet, am Immissionsort fiir eine Gruppe von Schallquellen
LrA Beurteilungspegel, A-bewertet, am Immissionsort aufsummiert
IPkt021 » IP1WA4S BV 2024 Einstellung: Kopie von "Referenzeinstellung”
X =420309,29 m y =5821026,82 m z=67,70m
Tag Tag WA Nacht
LriA LrA LriA LrA LriA LrA
/dB /dB /dB /dB /dB /dB
Elementgruppe » |Vorbelastung 50,1 50,1 37,7 37,7
Elementgruppe » |Betrieb 2024 34,8 50,2 19,8 37,8
Summe 50,2 37,8
IPkt022 » IP2WA3N BV 2024 Einstellung: Kopie von "Referenzeinstellung”
X =420263,97 m y =5821001,73 m z=67,96m
Tag Tag WA Nacht
LriA LrA LriA LrA LriA LrA
/dB /dB /dB /dB /dB /dB
Elementgruppe » |Vorbelastung 51,4 51,4 38,6 38,6
Elementgruppe » |Betrieb 2024 41,9 51,9 -2,5 38,6
Summe 51,9 38,6
IPkt023 » IP 3 WA 3 sud BV 2024 Einstellung: Kopie von "Referenzeinstellung”
X =420257,25 m y =5820960,82 m z=67,64m
Tag Tag WA Nacht
LriA LrA LriA LrA LriA LrA
/dB /dB /dB /dB /dB /dB
Elementgruppe » |Vorbelastung 52,5 52,5 39,5 39,5
Elementgruppe » |Betrieb 2024 52,5 55,6 -6,7 39,5
Summe 55,6 39,5
IPkt024 » IP 4 MI BV 2024 Einstellung: Kopie von "Referenzeinstellung”
X =420252,96 m y =5820941,51 m z=67,83m
Tag Tag WA Nacht
LriA LrA LriA LrA LriA LrA
/dB /dB /dB /dB /dB /dB
Elementgruppe » |Vorbelastung 53,0 53,0 40,0 40,0
Elementgruppe » |Betrieb 2024 51,9 55,5 -8,0 40,0
Summe 55,5 40,0
IPkt025 » IP 5 (FI.-Nr. 63), WA BV 2024 Einstellung: Kopie von "Referenzeinstellung”
X = 420548,69 m y =5821069,59 m z=67,09m
Tag Tag WA Nacht
LriA LrA LriA LrA LriA LrA
/dB /dB /dB /dB /dB /dB
Elementgruppe » |Vorbelastung 50,0 50,0 37,8 37,8
Elementgruppe » |Betrieb 2024 35,0 50,1 4,0 37,8
Summe 50,1 37,8




Berichtsnummer
X1526.002.01.002
Eingabedaten der Berechnung

Eingabedaten der Berechnung

Datum

28.02.2024

Seite

Projekt | Eigenschaften

Prognosetyp: Larm
Prognoseart: Larm (nationale Normen)
Beurteilung nach: Keine Beurteilung Nr. |Zeitraum Dauer /h
1[Tag 16,00
2|Tag WA 16,00
3|Nacht 1,00
Arbeitsbereich
Koordinatensystem: UTM (Streifenbreite 6°), nordliche Hemisphare
Koordinatendatum: ETRS89 (Europa), geozentrisch, GRS80
Meridianstreifen: 33
von ... bis ... Ausdehnung Flache
x/m 419530,00 421470,00 1940,00 4.31 km?
y/m 5819210,00 5821430,00 2220,00
z/m -10,00 80,00 90,00
Geléandehdhen in den Eckpunkten
xmin /ymax (z4) 60,00 xmax/ymax (z3) 70,00
xmin/ymin (z1) 55,00 xmax/ymin (z2) 60,00
Zuordnung von Elementgruppen zu den Varianten
Elementgruppen Variante 0 BV 2024 BV 2024 erw. M|
Gruppe 0 + + +
Umgebung 2024 + + +
WA/MI Stadteb Konzept 2024 + +
Variante 2 WA/MI 2024 + +
Plangebaude + + +
Betrieb 2024 + + +
Carport 2024 + +
Vorbelastung + + +
Verflighare Raster
Name xmin/m x max/m y min/m y max/m d¥m | dy/m nx ny Bezug Hohe /m Bereich
5,8m, 5x5 420096,00 420582,00 5820816,00 5821184,00 5,00 5,00 98 74 relativ 5,80
Berechnungseinstellung Kopie von "Referenzeinstellung"
Rechenmodell Punktberechnung Rasterberechnung
Gleitende Anpassung des Erhebungsgebietes an die Lage des IPKT
L/m
Gelandekanten als Hindernisse Ja Ja
Verbesserte Interpolation in den Randbereichen Ja Ja
Freifeld vor Reflexionsflachen /m
fur Quellen 1.0 1.0
fur Immissionspunkte 1.0 1.0
Haus: weilRer Rand bei Raster Nein Nein
Zwischenausgaben Keine Keine

Art der Einstellung

Referenzeinstellung Referenzeinstellung

Reichweite von Quellen begrenzen:

* Suchradius /m (Abstand Quelle-IP) begrenzen: Nein Nein

* Mindest-Pegelabstand /dB: Nein Nein
Projektion von Linienquellen Ja Ja
Projektion von Flachenquellen Ja Ja
Beschrankung der Projektion Nein Nein

* Radius /m um Quelle herum:

* Radius /m um IP herum:

Mindestlange fiir Teilstiicke /m 1.0 1.0
Variable Min.-Lange fir Teilstiicke:

* in Prozent des Abstandes IP-Quelle Nein Nein
Zus. Faktor fir Abstandskriterium 1.0 1.0
Einfligungsdampfung abweichend von Regelwerk: Nein Nein

* Einfligungsdampfung begrenzen:

* Grenzwert /dB fur Einfachbeugung:

* Grenzwert /dB fur Mehrfachbeugung:

Berechnung der Abschirmung bei VDI 2720, ISO9613
* Seitlicher Umweg Ja Ja
* Seitlicher Umweg bei Spiegelquellen Nein Nein
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28.02.2024

Seite

C-2

Reflexion
Reflexion (max. Ordnung) 1 1
Suchradius /m (Abstand Quelle-IP) begrenzen: Nein Nein
* Suchradius /m
Reichweite von Refl.Flachen begrenzen:
* Radius um Quelle oder IP /m: Nein Nein
* Mindest-Pegelabstand /dB: Nein Nein
Spiegelquellen durch Projektion Ja Ja
Keine Refl. bei vollstandiger Abschirmung Ja Ja
Strahlen als Hilfslinien sichern Nein Nein
Teilstiick-Kontrolle
Teilstiick-Kontrolle nach Schall 03: Ja Ja
Teilstlick-Kontrolle auch fur andere Regelwerke: Nein Nein
Beschleunigte Iteration (N&herung): Nein Nein
Geforderte Genauigkeit /dB: 0.1 0.1
Zwischenergebnisse anzeigen: Nein Nein

Globale Parameter

Kopie von "Referenzeinstellung"

Voreinstellung von G auf3erhalb von DBOD-Elementen 0,00
Temperatur /° 10
relative Feuchte /% 70
Wohnflache pro Einw. /m2 (=0.8*Brutto) 40,00
Mittlere Stockwerkshohe inm 2,80
Pauschale Meteorologie (Directive 2002/49/EC): Tag Abend Nacht
Pauschale Meteorologie (Directive 2002/49/EC): 2,00 1,00 0,00

Parameter der Bibliothek: P-Larmstudie

Kopie von "Referenzeinstellung"

Parkplatzlarmstudie

Parkplatzlarmstudie 2007

Ausbreitungsberechnung nach

ISO 9613-2

Parameter der Bibliothek: ISO 9613-2

Kopie von "Referenzeinstellung"

Mit-Wind Wetterlage Ja
Vereinfachte Formel (Nr. 7.3.2) fur Bodendampfung bei
frequenzabhéngiger Berechnung Nein
frequenzunabhangiger Berechnung Ja
Berechnung der Mittleren Hohe Hm streng nach ISO 9613-2
nur Abstandsmaf? berechnen(veraltet) Nein
Hindernisdampfung - auch negative Bodendampfung abziehen Nein
Abzug hdchstens bis -Dz Nein
"Additional recommendations"” - ISO TR 17534-3 Ja
ABar nach Erlass Thiringen (01.10.2015) Nein
Bertuicksichtigt Bewuchs-Elemente Ja
Beruicksichtigt Bebauungs-Elemente Ja
Bertuicksichtigt Boden-Elemente Ja
Emissionsvarianten
T1 Tag Ohne Zuschlage fir Zeiten erhéhter Empfindlichkeit
T2 Tag WA Mit Zuschlégen fir Zeiten erhdhter Empfindlichkeit
T3 Nacht Lauteste Nachtstunde
Immissionspunkt (6) Darstellung/Bericht
Bezeichnung Gruppe Richtwerte /dB(A) Nutzung T1 | T2 T3|
Geometrie: x/m y/m z(abs) /m z(rel) /m
IPkt021 IP1WA4S Umgebung 2024 Richtwerte /dB(A) -99,00| 55,00 40,00|
Geometrie |Nr x/m y/m z(abs) /m tz(rel) /m
Geometrie: 420309,29 5821026,82 67,70 5,60
IPkt022 IP2WA3N Umgebung 2024 Richtwerte /dB(A) -99,00| 55,00 40,00|
Geometrie |Nr x/m y/m z(abs) /m tz(rel) /m
Geometrie: 420263,97 5821001,73 67,96 5,60
IPkt023 IP 3 WA 3 Siid Umgebung 2024 Richtwerte /dB(A) -99,00| 55,00 40,00|
Geometrie |Nr x/m y/m z(abs) /m tz(rel) /m
Geometrie: 420257,25 5820960,82 67,64 5,60
IPkt024 IP 4 Ml Umgebung 2024 Richtwerte /dB(A) 60,00| -99,00 45,00|
Geometrie |Nr x/m y/m z(abs) /m tz(rel) /m
Geometrie: 420252,96 5820941,51 67,83 5,60
IPkt025 IP 5 (Fl.-Nr. 63), WA Umgebung 2024 Richtwerte /dB(A) -99,00| 55,00 40,00|
Geometrie |Nr x/m y/m z(abs) /m tz(rel) /m
Geometrie: 420548,69 5821069,59 67,09 5,60
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Wandelement (1) Darstellung/Bericht
WANDO004 WAND Carport 2024 Reflexion --- Keine Reflexion
Lange /m 23,96
Geometrie Nr x/m y/m z(abs) /m tz(rel) /m
Knoten: 1 420270,44 5820946,63 63,98 1,90
2 420272,40 5820960,56 63,97 1,90
3 420277,69 5820959,77 65,18 3,00
4 420281,39 5820962,17 65,20 3,00
Gebaude (1) Darstellung/Bericht
HAUS002 Haus* Plangebaude Reflexion / Eingabeart Absorptionsverlust (dB)
Absorptionsverlust (dB) 1,00
Konstante rel. Hohe /m 6,50
Gebéaudenutzung irrelevant
mit besonderer Schalldémmung Nein
Geometrie Nr x/m y/m z(abs) /m tz(rel) /m
Knoten: 1 420281,26 5820961,94 68,70 6,50
11 420281,26 5820961,94 68,70 6,50
Abgeknickte LSW (2) Darstellung/Bericht
ALSWO001 ALSW Carport 2024 Reflexion / Eingabeart Absorptionsverlust (dB)
Absorptionsverlust (dB) links/rechts: 1,00| 1,00
Lange /m 19,11
Geometrie Nr x/m y/m z(abs) /m tz(rel) /m
Knoten: 1 420268,25 5820927,45 63,92 1,90
2 420267,32 5820946,53 63,92 1,90
ALSWO002 ALSW Carport 2024 Reflexion / Eingabeart Absorptionsverlust (dB)
Absorptionsverlust (dB) links/rechts: 1,00| 1,00
Lange /m 14,11
Geometrie Nr x/m y/m z(abs) /m tz(rel) /m
Knoten: 1 420270,41 5820946,60 63,98 1,90
2 420272,38 5820960,58 63,97 1,90
Parkplatzlarmstudie (3) Darstellung/Bericht
PRKL003 Bezeichnung Pkw P Wirkradius /m 99999,00
Gruppe Betrieb 2024 Lw (Tag) /dB(A) 94,91
Knotenzahl 32 Lw (Tag WA) /dB(A) 95,96
Lange /m 217,82 Lw (Nacht) /dB(A) -
Lange /m (2D) 217,76 Lw" (Tag) /dB(A) 62,59
Flache /m2 1705,92 Lw" (Tag WA) /dB(A) 63,64
Lw" (Nacht) /dB(A) -
Konstante Hohe /m 0,00
Berechnung Parkplatz (PLS 2007 | ISO 9613-2)
Parkplatz Parkplatz an Einkaufszentren (Std.,A)
Modus Normalfall (zusammengefasst)
Kpa/dB 3,00
Ki/dB 4,00
Oberflache Asphaltierte Fahrgassen
B 1363,00
f 0,11
N (Tag) 0,07
N (Tag WA) 0,08
N (Nacht) -99,00
Geometrie Nr x/m y/m z(abs) /m tz(rel) /m
Knoten: 1 420268,31 5820927,48 62,02 0,00
32 420268,31 5820927,48 62,02 0,00
PRKL004 Bezeichnung Lkw P Norma* Wirkradius /m 99999,00
Gruppe Betrieb 2024 Lw (Tag) /dB(A) 76,99
Knotenzahl 5 Lw (Tag WA) /dB(A) 79,40
Lange /m 39,93 Lw (Nacht) /dB(A) -
Lange /m (2D) 39,88 Lw" (Tag) /dB(A) 59,20
Flache /m2 60,05 Lw" (Tag WA) /dB(A) 61,61
Lw" (Nacht) /dB(A) -
Konstante Hohe /m 0,00
Berechnung Parkplatz (PLS 2007 | ISO 9613-2)
Parkplatz Autohof fur Lkw
Modus Sonderfall (getrennt)
Kpa /dB 14,00
Ki* /dB 3,00
Oberflache Asphaltierte Fahrgassen
B 1,00
f 1,00
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N (Tag) 0,50
N (Tag WA) 0,87
N (Nacht) 0,00
Geometrie Nr x/m y/m z(abs) /m tz(rel) /m
Knoten: 1 420320,28 5820986,83 60,50 0,00
5 420320,28 5820986,83 60,50 0,00
PRKL005 Bezeichnung Lkw P Getranke* Wirkradius /m 99999,00
Gruppe Betrieb 2024 Lw (Tag) /dB(A) 70,97
Knotenzahl 5 Lw (Tag WA) /dB(A) 70,97
Lange /m 32,71 Lw (Nacht) /dB(A) -
Lange /m (2D) 32,71 Lw" (Tag) /dB(A) 54,05
Flache /m2 49,21 Lw" (Tag WA) /dB(A) 54,05
Lw" (Nacht) /dB(A) -
Konstante Hohe /m 0,00
Berechnung Parkplatz (PLS 2007 | ISO 9613-2)
Parkplatz Autohof fur Lkw
Modus Sonderfall (getrennt)
Kpa /dB 14,00
Ki* /dB 3,00
Oberflache Asphaltierte Fahrgassen
B 1,00
f 1,00
N (Tag) 0,13
N (Tag WA) 0,13
N (Nacht) 0,00
Geometrie Nr x/m y/m z(abs) /m tz(rel) /m
Knoten: 1 420297,53 5820954,80 62,17 0,00
5 420297,53 5820954,80 62,17 0,00
Punkt-SQ /ISO 9613 (3) Darstellung/Bericht
EZQi004 Bezeichnung Kuhlaggregat Lkw Wirkradius /m 99999,00
Gruppe Betrieb 2024 DO 0,00
Knotenzahl 1 Hohe Quelle Nein
Lange /m - Emission ist Schallleistungspegel (Lw)
L&ange /m (2D) — Emi.Variant Emission| Dammung| Zuschlag Lw
Flache /m2 - dB(A) dB dB dB(A)
Tag 78,90 - - 78,90
Tag WA 84,90 - - 84,90
Nacht -99,00 - - -99,00
Geometrie Nr x/m y/m z(abs) /m tz(rel) /m
Geometrie: 420321,83 5820971,93 64,26 3,00
EZQi005 Bezeichnung techn Aggregat Wirkradius /m 99999,00
Gruppe Betrieb 2024 DO 0,00
Knotenzahl 1 Hohe Quelle Nein
Lange /m - Emission ist Schallleistungspegel (Lw)
L&ange /m (2D) — Emi.Variant Emission| Dammung| Zuschlag Lw
Flache /m2 - dB(A) dB dB dB(A)
Tag 69,00 - - 69,00
Tag WA 70,90 - - 70,90
Nacht 64,00 - - 64,00
Geometrie Nr x/m y/m z(abs) /m tz(rel) /m
Geometrie: 420319,81 5821008,31 64,20 2,00
EZQi011 Bezeichnung Einkaufswagen, Metall* Wirkradius /m 99999,00
Gruppe Betrieb 2024 DO 0,00
Knotenzahl 1 Hohe Quelle Nein
Lange /m - Emission ist Schallleistungspegel (Lw)
L&ange /m (2D) — Emi.Variant Emission| Dammung| Zuschlag Lw
Flache /m2 - dB(A) dB dB dB(A)
Tag 91,60 - - 91,60
Tag WA 92,70 - - 92,70
Nacht -99,00 - - -99,00
Geometrie Nr x/m y/m z(abs) /m tz(rel) /m
Geometrie: 420298,51 5820959,60 63,20 1,00
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Linien-SQ /ISO 9613 (2) Darstellung/Bericht
L1Qi004 Bezeichnung Lkw Fahr NORMA* Wirkradius /m 99999,00
Gruppe Betrieb 2024 DO 0,00
Knotenzahl 18 Hohe Quelle Nein
Lange /m 139,19 Emission ist langenbez. SL-Pegel (Lw/m)
L&ange /m (2D) 139,12 Emi.Variant Emission| Dammung| Zuschlag Lw Lw'
Flache /m2 - dB(A) dB dB dB(A) dB(A)
Tag 60,00 - - 81,44 60,00
Tag WA 62,40 - - 83,84 62,40
Nacht -99,00 - - -99,00
Geometrie Nr x/m y/m z(abs) /m tz(rel) /m
Knoten: 1 420310,25 5820918,39 62,34 1,00
18 420314,11 5820918,38 62,32 1,00
L1Qi006 Bezeichnung Lkw Getranke Fahr* Wirkradius /m 99999,00
Gruppe Betrieb 2024 DO 0,00
Knotenzahl 17 Hohe Quelle Nein
Lange /m 135,20 Emission ist langenbez. SL-Pegel (Lw/m)
L&ange /m (2D) 135,12 Emi.Variant Emission| Dammung| Zuschlag Lw Lw'
Flache /m2 - dB(A) dB dB dB(A) dB(A)
Tag 54,00 - - 75,31 54,00
Tag WA 54,00 - - 75,31 54,00
Nacht -99,00 - - -99,00
Geometrie Nr x/m y/m z(abs) /m tz(rel) /m
Knoten: 1 420311,03 5820918,73 62,33 1,00
17 420313,77 5820918,48 62,32 1,00
Flachen-SQ /ISO 9613 (8) Darstellung/Bericht
FLQi006 Bezeichnung Verladund Norma* Wirkradius /m 99999,00
Gruppe Betrieb 2024 DO 0,00
Knotenzahl 5 Hohe Quelle Nein
Lange /m 8,96 Emission ist Schallleistungspegel (Lw)
L&ange /m (2D) 8,96 Emi.Variant Emission| Dammung| Zuschlag Lw Lw"
Flache /m2 2,90 dB(A) dB dB dB(A) dB(A)
Tag 88,00 - - 88,00 83,37
Tag WA 90,40 - - 90,40 85,77
Nacht -99,00 - - -99,00
Geometrie Nr x/m y/m z(abs) /m tz(rel) /m
Knoten: 1 420320,29 5820988,18 63,20 1,00
5 420320,29 5820988,18 63,20 1,00
FLQIi007 Bezeichnung Verladung Getranke* Wirkradius /m 99999,00
Gruppe Betrieb 2024 DO 0,00
Knotenzahl 5 Hohe Quelle Nein
Lange /m 22,11 Emission ist Schallleistungspegel (Lw)
L&ange /m (2D) 22,11 Emi.Variant Emission| Dammung| Zuschlag Lw Lw"
Flache /m2 19,00 dB(A) dB dB dB(A) dB(A)
Tag 85,00 - - 85,00 72,21
Tag WA 85,00 - - 85,00 72,21
Nacht -99,00 - - -99,00
Geometrie Nr x/m y/m z(abs) /m tz(rel) /m
Knoten: 1 420282,78 5820961,57 63,20 1,00
5 420282,78 5820961,57 63,20 1,00
FLQi009 Bezeichnung GE BarnimstraRe Wirkradius /m 99999,00
Gruppe Vorbelastung DO 0,00
Knotenzahl 15 Hohe Quelle Nein
Lange /m 715,82 Emission ist flachenbez. SL-Pegel (Lw/m?)
L&ange /m (2D) 715,71 Emi.Variant Emission| Dammung| Zuschlag Lw Lw"
Flache /m2 18385,54 dB(A) dB dB dB(A) dB(A)
Tag 58,00 - - 100,64 58,00
Tag WA 58,00 - - 100,64 58,00
Nacht 43,00 - - 85,64 43,00
Geometrie Nr x/m y/m z(abs) /m tz(rel) /m
Knoten: 1 419889,37 5820918,78 61,24 2,00
15 419889,37 5820918,78 61,24 2,00
FLQi010 Bezeichnung GE Kraftwerk Wirkradius /m 99999,00
Gruppe Vorbelastung DO 0,00
Knotenzahl 6 Hohe Quelle Nein
Lange /m 355,74 Emission ist flachenbez. SL-Pegel (Lw/m?)
L&ange /m (2D) 355,72 Emi.Variant Emission| Dammung| Zuschlag Lw Lw"
Flache /m2 7217,96 dB(A) dB dB dB(A) dB(A)
Tag 55,00 - - 93,58 55,00
Tag WA 55,00 - - 93,58 55,00
Nacht 50,00 - - 88,58 50,00
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Geometrie Nr x/m y/m z(abs) /m tz(rel) /m
Knoten: 1 420515,35 5820810,49 61,24 2,00
6 420515,35 5820810,49 61,24 2,00
FLQi013 Bezeichnung GE Sud Wirkradius /m 99999,00
Gruppe Vorbelastung DO 0,00
Knotenzahl 11 Hohe Quelle Nein
Lange /m 571,54 Emission ist flachenbez. SL-Pegel (Lw/m?)
L&ange /m (2D) 571,41 Emi.Variant Emission| Dammung| Zuschlag Lw Lw"
Flache /m2 11513,11 dB(A) dB dB dB(A) dB(A)
Tag 60,00 - - 100,61 60,00
Tag WA 60,00 - - 100,61 60,00
Nacht 45,00 - - 85,61 45,00
Geometrie Nr x/m y/m z(abs) /m tz(rel) /m
Knoten: 1 420134,43 5820827,54 61,76 2,00
11 420134,43 5820827,54 61,76 2,00
FLQI017 Bezeichnung SO Bund Zentral Wirkradius /m 99999,00
Gruppe Vorbelastung DO 0,00
Knotenzahl 29 Hohe Quelle Nein
Lange /m 4191,37 Emission ist flachenbez. SL-Pegel (Lw/m?)
L&ange /m (2D) 4191,35 Emi.Variant Emission| Dammung| Zuschlag Lw Lw"
Flache /m2 567746,98 dB(A) dB dB dB(A) dB(A)
Tag 60,00 - - 117,54 60,00
Tag WA 60,00 - - 117,54 60,00
Nacht 50,00 - - 107,54 50,00
Geometrie Nr x/m y/m z(abs) /m tz(rel) /m
Knoten: 1 419940,69 5820441,85 64,65 3,00
29 419940,69 5820441,85 64,65 3,00
FLQIi019 Bezeichnung SO Bund Rand Wirkradius /m 99999,00
Gruppe Vorbelastung DO 0,00
Knotenzahl 43 Hohe Quelle Nein
Lange /m 8948,11 Emission ist flachenbez. SL-Pegel (Lw/m?)
L&ange /m (2D) 8947,96 Emi.Variant Emission| Dammung| Zuschlag Lw Lw"
Flache /m2 970301,37 dB(A) dB dB dB(A) dB(A)
Tag 60,00 - - 119,87 60,00
Tag WA 60,00 - - 119,87 60,00
Nacht 45,00 - - 104,87 45,00
Geometrie Nr x/m y/m z(abs) /m tz(rel) /m
Knoten: 1 421005,39 5819985,55 62,61 3,00
43 421005,39 5819985,55 62,61 3,00
FLQI021 Bezeichnung SO Bund Sport Wirkradius /m 99999,00
Gruppe Vorbelastung DO 0,00
Knotenzahl 8 Hohe Quelle Nein
Lange /m 1162,30 Emission ist flachenbez. SL-Pegel (Lw/m?)
L&ange /m (2D) 1162,26 Emi.Variant Emission| Dammung| Zuschlag Lw Lw"
Flache /m2 77291,96 dB(A) dB dB dB(A) dB(A)
Tag 58,00 - - 106,88 58,00
Tag WA 58,00 - - 106,88 58,00
Nacht 38,00 - - 86,88 38,00
Geometrie Nr x/m y/m z(abs) /m tz(rel) /m
Knoten: 1 420270,50 5820775,76 62,86 3,00
8 420270,50 5820775,76 62,86 3,00






